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Lugupeetud Ain Valdmann

Kiesolev aruanne on koostatud AS PricewaterhouseCoopers Advisors (“PwC”) poolt Tallinna
Kommunaalametile vastavalt Tallinna Kommunaalameti ja PwC vahel 18. augustil 2016 s6lmitud
lepingule (“Leping”).

Aruanne on koostatud teede- ja tehnovorkude kaasfinantseerimise arendajate tasu arvutamise
valemi tutvustamiseks.

Kiesoleva dokumendi n#ol on tegemist lopparuandega. Juhul kui aruande sisu I6ppversioonis erineb
meie varasemates aruannetes kirjeldatust, tuleb eelistada seda, mis esitatakse l10pparuandes.

Aruandes sisalduv info parineb mitmest aruandes kirjeldatud allikast ja me ei ole Projekti raames
hinnanud nende infoallikate usaldusvaarsust ega testinud sealt parineva info tdeparasust. Meie t66
niol pole tegu kindlustandva audiitorteenusega ja selles sisalduva finants- ega muu info 6igsuse osas
pole 1dbi viidud kontrollprotseduure. Seetottu ei vastuta PwC aruande tapsuse ega tiielikkuse osas.

Aruande 16ppversioon on koostatud, vottes arvesse 28. septembril 2016 ja 17. novembril 2016
toimunud néupidamistel teie poolt esitatud kommentaare aruandele.

Me pole antud projekti raames teostanud t6id ega kiisitlenud erinevaid osapooli parast 7.10.2016,
mis on meiepoolne Aruande koostamiseks vajalike to6de l16petamise kuupdev. Aruanne ei sisalda
parast seda kuupieva teatavaks saanud informatsiooni ning ilmsiks tulnud stindmusi, asjaolusid ja
nende voimalikku moju. Me ei vota seisukohta kiisimuses, kas hilisematel to6del voi kiisitlustel oleks
olnud oluline m&ju Aruandele.

PwC kannab aruandega seoses diguslikku vastutust Lepingus sétestatud ulatuses tiksnes Tallinna
Kommunaalameti ja mitte iihegi teise osapoole ees, kes v6ib oma otsustes olla tuginenud selles
aruandes sisalduvale teabele voi seisukohtadele.

Aruannet puudutavates kiisimustes votke palun iihendust Teet Tender’iga, 614 1800,
teet.tender@ee.pwe.com voi Allar Karu’ga, 614 1800, allar.karu@ee.pwce.com.

Lugupidamisega
Teet Tender
AS PricewaterhouseCoopers Advisors

Tallinna Kommunaalamet
PwC
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Oluline teadaanne istkutele,

kes ei ole aruande adressaadid Isikud, kes ei ole kdesoleva aruande adressaadid ja seda aruannet loevad, loetakse ta
noustunuks alljargnevate tingimustega:

1. Aruannet lugev isik votab teadmiseks, et AS PricewaterhouseCoopers Advisors on selle
koostanud vastavalt oma kliendilt saadud juhistele ning iiksnes kliendi huvisid ja kasu
silmas pidades.

2. Aruannet lugev isik tunnistab asjaolu, et ta pole selle aruande adressaat ning vastamaks
tema huvidele ja vajadustele oleks voinud aruande koostamiseks osutuda vajalikuks labi viia
teistsuguseid voi tdiendavaid toid.

3. Lugejal pole vastuviited asjaolule, et AS PricewaterhouseCoopers Advisors, selle
juhtorganid, to6tajad ega esindajad ei vastuta mingil kujul kahju ega saamata jaanud tulu
eest, mis Gigusvastaselt aruandega tutvunud isikule sellega seoses kaasneda voivad.

Tallinna Kommunaalamet 21. november 2016
PwC Lépparuanne 3
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Sissejuhatus

Projekti eesmark oli koostada valem detailplaneeringute menetluses
avalikult kasutatavate teede- ja tehnovorkude kaasfinantseerimise tasu
maaratlemiseks. Tallinna Kommunaalamet soovib valemi abiga muuta

Tallinna linna ja arendajate detailplaneeringualade kaasfinantseerimise

tasu madramist labipaistvamaks, struktureeritumaks ja iihtlasemaks.
Praegune praktika

Meie arusaamise jargi puudub hetkel vastava tasu arvestamiseks iihene
praktika. Kaasfinantseeritavate projektide puhul maaratakse tasu iga
individuaalse arendajaga labiraakimiste teel, kusjuures kokkulepitava
tasu suurus ei tugine konkreetsetel pohimatetel ning voib varieeruda
eri projektide 16ikes. Eelnevast tulenevalt peaks olema koigi osapoolte
huvides tihtse kaasfinantseerimise tasu arvestamise praktika loomine,
mis tugineks iihtsetel pohimatetel, oleks labipaistev ning voimalikult
moistlik osapoolte suhtes.

Vajaduste tuvastamine ning valemi kujundamine

Probleemi tausta, senise praktika, vajaduste ning voimalike
alternatiivsete lahenemiste kaardistamiseks kohtusime mitmel korral
Tallinna Kommunaalameti esindajatega. Tdiendavalt kaasasime valemi
kujundamise protsessi kolme erasektori arendaja esindajad, et tagada
I6pptulemus, mis arvestaks erinevate huvigruppidega.

Valemi loomisel otsustasime ldhenemise kasuks, mis tasu arvutusel
votab arvesse arenduse asukohta, maa sihtotstarvet ning ehituse
maapealset ehituse brutopinda. Selline ldhenemine pohineb meie
arvates andmetel, mis on lihtsalt kittesaadavad, selgelt tuvastatavad
ning votavad arvesse ka linna ja arendajate proportsionaalseid huve iga
arenduse puhul. Tdpse valemi oleme koos selgituste ja rakendamise
juhendiga vilja toonud jargmistel lehekiilgedel.

Tallinna Kommunaalamet

PwC Lépparuanne

21. november 2016
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Kaasfinantseerimise
tasu valem

Tallinna Kommunaalamet 21. november 2016
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Kaasfinantseerimise tasu valem

Koostatud kaasfinantseerimise tasu valemi oleme vilja toonud paremal
(P, tahistab kaasfinantseerimise tasu arendajale aastal t). Valemi all
olev legend aitab selgitada valemis sisalduvaid muutujaid.

Kaasfinantseerimise tasu soltub valemi jargi arenduse mahust
(maapealsest ehituse brutopinnast), arenduse piirkonnast ning
arenduse sihtotstarbest/funktsioonist. Arvestamaks muutustega
ehitusturul, arvestab valem iga-aastase ehitushinnaindeksi muutusega.

Valemit rakendataks eesmargiga saada avalikele teede- ja
tehnovorkudele arendajate poolset kaasfinantseerimist, millede
ehitamine on osaliselt tingitud kinnisavara arendustegevusest. Taristu
objektide puhul, mille korral linn néeb, et nende ehitamisel ei teki
linnale kui tervikule lisandvaartust, on linnal 6igus kaasfinantseerimise
pohimattest hoiduda. Sellistel juhtudel jadks taristu rajamine arendaja
kohustuseks.

Kaasfinantseerimise tasu valem:

P,=x,*y *z*w * (1 + AFHI)

Legend:

P — kaasfinantseerimise tasu (EUR)

x;, — Tallinna hinnatsooni kordaja (Lisa 1)
y — maa sihtotstarbe kordaja

z — maapealne ehituse brutopind (m?)

w — alushind (5 EUR/m?)

EHI - ehitushinnaindeks

AFEHI _ ehitushinnaindeksi muutus vorreldes baasaastaga (%),
arvutatud jargneva valemi jargi:

EHI;_
AEHI_ t1_
EHI,,

t — kidesolev aasta valemi rakendamise hetkel

h — vastav Tallinna maa maksustamise hinnatsoon

Tallinna Kommunaalamet

PwC Lépparuanne

21. november 2016
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Valemi tegurid (1/2)

Siinkohal toome vilja selgitused valemis kasutatud tegurite kohta:

x;, — Asukoha faktor, votab arvesse osapoolte vajadust taristu
arendamisel. Faktori oleme kaasanud eeldades, et kesklinna
piirkondades asuvatel teedel on iildist linna kasutust rohkem, millest
tulenevalt peaks linna panus olema suurem ning arendajatelt noutav
kaasfinantseerimise tasu viaiksem. Samas eeldame, et kesklinnast
eemal, darelinna poole jaavatel aladel on arendaja vajadus
proportsionaalselt suurem kui kesklinnas, mistottu on ka suurem
noutav arendaja panus teede- ja tehnovorkude finantseerimiseks.

Asukoha kordaja on tuletatud Tallinna linna maa hinnatsoonide
skeemist ning eri hinnatsoonidele rakendatavast maa
maksustamishinnast. Kordajate tabel on esitatud Lisas 1, selle
metoodiline arvutuskaik Lisas 2 ning naidisarvutus Lisas 3. Kui
hinnatsoonid voi maa maksustamise alushinnad muutuvad, tuleb Lisas
2 toodud metoodika alusel ka kordajate tabelit varskendada, et
kaasfinantseerimise tasu tugineks aktuaalsetel andmetel.

y — Maa sihtotstarbe komponent y on rakendatud eesmargiga
diferentseerida tasu arenduste sihtotstarbest tulenevalt. Kordaja
vaartus on elamumaa, drimaa ning tootmismaa korral 1 (iiks), muude
sihtotstarvete puhul rakendada faktori kordajana vaartust o (null).

Allikas: Maa-amet

Legend:

x;, — Tallinna hinnatsooni kordaja (Lisa 1)

y — maa sihtotstarbe kordaja

h — vastav Tallinna maa maksustamise hinnatsoon

Tallinna Kommunaalamet

PwC Lépparuanne

21. november 2016
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Valemi tegurid (2/2)

z — Viljendab arenduse ehitusdiguse maapealset brutopinda vastavalt
detailplaneeringudigusele. Ehitusdiguse maapealse brutopinna
kasutamine kordajana aitab tagada, et suurema brutopinnaga arenduse
korral, mis toob kaasa suurema koormuse, on tasu arendajale suurem.
Maa-alust pinda ei arvestata pohjusega, et soodustada ruumi efektiivset
kasutamist, nt parkimiskohtade viimist maa alla.

w — Alushind w on valemi tasu arvutamise baasiks maaratud
ruutmeetri hind. Arvestades aastaseid ehitusmahte ning teede- ja
tehnovorkude finantseerimise kulusid Tallinna linnas, on leitud, et
valemi baasaastal (2016) peaks kulupohine alushind olema 5 EUR/m?2.
Vastavat hinda on valideeritud ka arendajatega.

EHI , APHI — Selleks, et tasu arvutamine oleks ka jargnevatel aastatel
ajalises perspektiivis voimalikult {ihtlane ja reaalvaartuses vordeline
baasaastaga, korrigeeritakse valemit iga-aastaselt ehitushinnaindeksi
(EHI) protsentuaalse muutusega (AFHT),

*z*w*(I +AEHI)

Legend:

z — ehitusdiguse maapealne brutopind (m?)
w — alushind (5 EUR/m?)
EHI - ehitushinnaindeks

AFEHI _ ehitushinnaindeksi muutus vorreldes baasaastaga (%),
arvutatud jargneva valemi jargi:

EHI;_
AEHI_ -1
EHI,,

Tallinna Kommunaalamet

PwC Lépparuanne

21. november 2016
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Valemi rakendamine (1/2)

Kaasfinantseerimise tasu P arvutamiseks tuleb maaratleda valemi
tegurid ning valemi alusel leida kaasfinantseerimise tasu maar.

* Maa hinnatsooni kordaja x;, leidmiseks tuleb esmalt vilja selgitada,
millises Tallinna linna hinnatsoonis antud arendus asub
(hinnatsoonide kaart on toodud Lisas 4, interaktiivset kaarti saab
kasutada Maa-ameti Geoportaalis?). Seejirel leitakse hinnatsoonide
kordajate tabelist (Lisa 1) vastava hinnatsooni kordaja, mida valemis
kasutada.

+ Juhul, kui arendus asub korraga mitme hinnatsooni alal,
arvutatakse proportsionaalselt, kui suur osa arendusest
(maapealsest brutoehituspinnast) asub igas hinnatsoonis, ning
selle pohjal arvutatakse iga tsooni tasu eraldi, kasutades vastava
tsooni kordajat. Kogutasu leitakse tsoonide tasude liitmisel.

* Maa funktsiooni kordaja y on elamumaa, drimaa voi tootmismaa
puhul 1. Muudel sihtotstarvete puhul on kasutatavaks maa
funktsiooni kordajaks o (null).

+ Juhul, kui arendus tdidab korraga mitut sihtotstarvet (elamu, &ri,
tootmine, muu), arvutatakse proportsionaalselt, kui suur osa
arendusest (brutoehituspinnast) taidab igat funktsiooni, ning
selle pohjal arvutatakse iga sihtotstarbe tasu eraldi, kasutades
vastava funktsiooni kordajat. Kogutasu leitakse tasude liitmisel.

1Allikas: http://geoportaal.maaamet.ee

P,=x,*y *z*w * (1 + AFHI)

Legend:

P — kaasfinantseerimise tasu (EUR)

x;, — Tallinna hinnatsooni kordaja (Lisa 1)
y — maa sihtotstarbe kordaja

z — ehitusdiguse maapealne brutopind (m?)
w — alushind (5 EUR/m?)

EHI - ehitushinnaindeks

AFEHI _ ehitushinnaindeksi muutus vorreldes baasaastaga (%),
arvutatud jargneva valemi jargi:

EHI;_
AEHI_ -1
EHI,,

t — kidesolev aasta valemi rakendamise hetkel

h — vastav Tallinna maa maksustamise hinnatsoon

Tallinna Kommunaalamet

PwC Lépparuanne
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Valemi rakendamine (2/2)

+ Ehitusdiguse maapealse brutopinna vaartus z leitakse
detailplaneeringust.

* Alushind w on 5 EUR/m?2.

 Ajalise faktori arvestamiseks tuleb vilja arvutada ehitushinnaindeksi

muutus APHI, Legendis on vilja toodud ehitushinnaindeksi arvutuse
aasta ja baasaasta (t=0, 2016) protsentuaalse muutuse, AFHT |
arvutamise valem. Seda arvutades tuleb silmas pidada, et

» EHI, , mirgistab valemi rakendamise aastale eelneva aasta
ehitushinnaindeksit IV kvartalis. Arvutuse tarbeks kasutatakse
alati IV kvartali ehitushinnaindeksit.

« EHI, mairgistab valemi koostamise baasaasta (2016) IV kvartali
ehitushinnaindeksit.

» Ehitushinnaindeksi leiab Statistikaameti kodulehelt?

* Leitud muutujad x;, y, z, w ja APHI sisestatakse vorrandisse ning
saadud tulem on kaasfinantseerimise tasu arendajale. Lisas 3 on
esitatud valemi rakendamise niidisarvutus.

Tellija on ndinud ette, et valemil peab olema ajalise kehtivuse garantii
juhtumiks, kui arendusala ehituseks vajaliku ehitusprojekti
koostamisega ei alustata 5 aasta jooksul parast detailplaneeringu
kehtestamist. Pakutud valemi jargi ei ole arendajate poolt makstav
kaasfinantseerimise tasu seotud iihegi konkreetse ehitusprojektiga,
ning eelduslikult oleks sobiv tasu nduda arendajale ehitusoiguse
andmisel.

Tulenevalt eelnevast leiame, et ajalise kehtivuse garantii kohaldamine
ei ole vajalik.

1Allikas: www.stat.ee

P,=x,*y *z*w * (1 + AFHI)

Legend:

P — kaasfinantseerimise tasu (EUR)

x;, — Tallinna hinnatsooni kordaja (Lisa 1)
y — maa sihtotstarbe kordaja

z — ehitusdiguse maapealne brutopind (m?)
w — alushind (5 EUR/m?)

EHI - ehitushinnaindeks

AFEHI _ ehitushinnaindeksi muutus vorreldes baasaastaga (%),
arvutatud jargneva valemi jargi:

EHI;_
AEHI_ -1
EHI,,

t — kidesolev aasta valemi rakendamise hetkel

h — vastav Tallinna maa maksustamise hinnatsoon

Tallinna Kommunaalamet
PwC Lépparuanne
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Kokkuvote

Projekti eesmark oli koostada valem detailplaneeringute menetluses
avalikult kasutatavate teede- ja tehnovorkude kaasfinantseerimise tasu
maaratlemiseks. Kuna seni taoline valem puudus, peaks koostatud
valemi rakendamine muutma detailplaneeringualadega seotud
infrastruktuuri kaasfinantseerimise tasu maiaramise labipaistvamaks
ning lihtlasemaks.

Taristu objektide puhul, mille korral linn néeb, et nende ehitamisel ei
teki linnale kui tervikule lisandvaartust, on linnal 6igus
kaasfinantseerimisest hoiduda. Detailplaneeringute puhul, kus linn
naeb, et kaasnev taristu on linnale kui tervikule oluline, aitab valem
arendajatele madratavat tasu iihtsetel alustel maaratleda.

Valemi koostamise kaigus oleme konsulteerinud mélema valemist
mojutatud huvigrupiga (Tallinna linn ja arendajate esindajad), mis
voimaldab tagada, et valemi viljund on asjakohane ja moistlik nii linna
kui erasektori suhtes.

Tallinna Kommunaalamet
PwC Lépparuanne
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Tallinna maa hinnatsoonide tabel
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Lisa 1 — Tallimna maa hinnatsoonide tabel

Hinnatsooni keskmine

Hinnatsooni nimetus Kood (h) Arimaa (A) hind Tootmismaa (T) hind Elamumaa (E) hind hind (Fpr) Kordaja xp,
Viruténav Horga001 587989 587989  : 29399 48999 0.084
Viruvéliak HO784002 . 44738 . AAT38 22369 37282 ! 0.109
Vabadusevaljak _  HO784003 44738 44738 2238689 %7282 0109
Vanalinn HO784004 24286 2428 - 15978 21517 0.182
Rottermanni et HO0784005 20901 21081 S 14061 _.....18748 0.206
Kesklion Horgac06 1725  lr2s6 - 11504 15339 0246
Sadama  HOo7e40O7 13420 13421 848 11930 0306
Kadriorg ___ _HO784008 8309 8309 €% 770 0438
Tartumntristmikud ~ HO7e4009 6381 691 4474 5752 0544
Kassisaba- Veerenni_________HO784010 4m4 0 A44 A4 ATl 0.649
Piritamereaar  Hores4011 4026 8% 3196 381 0765
Merivéljamereddar  HOo7e4012 2748 2748 2748 2148 0878
Merivdlja HO7ed4013 1982 1981 181 198 1041
Mahe 0 HOY84024 1534 1584 1534 1534 1168
Kloostrimetsa  HO0784015 .. 1662 1662 1662 1662 1128
Kose HOv84016 1588 0000 i>08 158 1588 1148
Maarjamde  Hore4017 181 1l¢sr 18 198 1041
Vana-lasnamde  Hovs4018 0 1917  18%7 1017 1917 1088
Mustakivi | Hors401 406 1406 rs0 1534 1168
Peterburitee | Ho784020 2812 v w 0w 2215 0.985
Sejamée | Hovs4021 598  1se8 03 1800 1247
UOlemiste -Msigu  HO784022 1598 ... Ases 1342 1813 1lr4
Parnumnt ] HO784023 . S 13 2856 2loe 3259 0785
Mustamée | HO784024 2498 ... esr 198l .

Némme ! HO784025 2109 .29 . eloo 2109 1010
Ménnike | Ho784026 662 1662 1662 1662 1128
pstangu ) Ho784027 P03 ] 08 703 0081507
Oismée | HO784028 . 2620 2237 .23 . .2365 0953
Kakumae ! HO0784029 ... 662 ... 166 __ __ _______......1ee6 __ _________._..../16e6z 1128
Paldiskimnt - Kadakatee | HO784030 . 2r48 o ........2109 . .2loo . ...2822 0962
Kristine ..} HO784031 . 2109 o ......21e9 . 2loo 2109 1010
Mustamée tee - S6pruse pst | HO784032 . 16  .......2109 . 2l0o0 . 24v 0931
Lillekiila - Veskimetsa | HO784033 . 2109 o .....2ioe o 2loo o 2ro0e 1010
Pelgulinn - Kalamaja __ | H0784034 .. ir26 .. Xres o Ar26 . Ar2e 1110
Kopli ] HO784035 . 028 .02 .22 . ....1023 1356
Aegna H0784036 6.39 3.83 3.83

Allikas: Maa-amet, PwC arvutused

Tallinna Kommunaalamet
PwC

Lépparuanne
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Lisa 2 — Tallinna hinnatsoonide kordajate arvutamise metoodika

Hinnatsoonide kordajate tabel on koostatud tabeli ,Tallinna linna maa
vaartuste loetelu sihtotstarbe liikide ja kolvikute kaupa“ alusel.
Kaasfinantseerimise tasu arvutamise huvides on relevantsed arimaa
(A), tootmismaa (7) ning elamumaa (E) sihtotstarbe liigid. Iga
hinnatsooni kordaja on leitud jargneva arvutuskiigu tulemusena:

+ Jargnevalt leitakse iga hinnatsooni kordaja x;,, arvutades
hinnatsooni keskmise maksustamishinna (F;,) suhteline erinevus
mediaanhinna (F,,) suhtes. Kordaja arvutamiseks tuleb:

1. vastava hinnatsooni keskmisest maksustamishinnast (F},)
lahutada mediaanhind (F,,,),

* Arvutatakse vilja iga hinnatsooni keskmine maksustamishind (F3,), jagada leitud vahe arvuga 2,
kasutades vastava tsooni drimaa (A), tootmismaa (7) ja elamumaa
(E) keskmist vaartust (Fj, = (A+T+E)/3). Tootmismaa ja elamumaa
puhul on Maa-ameti vaartuste loetelus osadel hinnatsoonidel toodud
ruutmeetrite arvust soltuvalt kaks hinda (seatud piirmaarast alates
muutuvad hinnad odavamaks) — keskmise hinna arvutuse tarbeks

kasutatakse alati kallimat, s.t alla ruutmeetrite piirméara jaavat

leitud jagatisele liita mediaanhind,
leitud summa jagada mediaanhinnaga,

AN Sl S

arv 1 jagada punktis eelnevas punktis (punktis 4) leitud
tulemusega.

hinda.

Identifitseeritakse hinnatsoonide keskmiste maksustamishindade
alusel Tallinna maa mediaanhinnaga tsoon ja vastava hinnatsooni
keskmine hind (F}) maaratakse mediaanhinnaks (F,,,).
Mediaanhind voetakse aluseks baaskordaja arvutamisel.

Juhul kui hinnatsoonide keskmiste maksustamishindade alusel
arvutatud matemaatiline mediaan ei lange kokku mone kindla
hinnatsooni keskmise hinnaga (F},) (tavaparane paarisarvulise
valimi puhul), madratakse mediaanhinnaks hinnatsooni keskmine
hind, mis on ldhim arvutatud matemaatilisele mediaanile. Valemi
koostamise hetkel on Mustamée hinnatsooni (koodiga H0784024)
keskmine hind 1ahim matemaatilisele mediaanile ning see
masratakse mediaanhinnaks (F,,,).

Arvutuskaigu tulemus viljendab hinnatsooni poordvordelist
erinevust mediaanhinnatsoonist olukorras, kus suhtelist erinevust
on vihendatud 2 korda. Tehe on valemi kujul vilja toodud
jargnevalt:

1
[(Fy, — F,;,)+2+F,,|+F,,

Xp =

Hinnatsooni kordaja x;, arvutamine on naite kujul esitatud Lisas 3.

1Allikas: Maa-amet
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Lisa 3 — Kaasfinantseerimise tasu arvutamise naide

Jargnevalt on niite kujul kirjeldatud, kuidas esitatud valemi abil
arvutada kaasfinantseerimise tasu aastal 2017. Hiipoteetiline arendus
asub detailplaneeringul, mis asub Pirita meredire hinnatsoonis
(koodiga Ho784011), maa sihtotstarve on elamumaa ning ehitusoiguse
maapealne brutopind on 10 000 m?:

Kordaja x;, on hinnatsooni kordaja, mis leitakse Tallinna
hinnatsoonide tabelist Lisas 1. Pirita meredare hinnatsoonis on
kordajaks 0.765 (kordaja arvutuskaik on naitena toodud paremal)

Kuna tegemist on elamumaaga, siis maa sihtotstarbe kordajaks y on
madratud 1.

Maapealne ehituse brutopind z on 10 000 m2.
Alushind w on 5 EUR/m?2.

Aastal 2017 ei ole AFHI yalemi (aEHI- (%1? —1)) kohaselt
ehitushinnaindeksis muutust toimunud, sest kasutatakse eelmise
aasta (t-1), siinkohal ka baasaasta (t=0, 2016), IV kvartali

ehitushinnaindeksit. Seega on AFHT teguriks 0.

Leitud tegurid tuleb sisestada kaasfinantseerimise tasu arvutamise
valemisse ning leitud tulemus ongi hiipoteetilise arenduse
kaasfinantseerimise tasu:

P =x, "y *z *w * (1 + AFHI)
Py, = 0.765 *1 *10 000 m? * 5 EUR/m? * (1+0)

P,,,,= 38 250 EUR

Kordaja x;, arvutuskaik on vilja toodud Pirita meredire hinnatsooni
(koodiga H0784011) (kohal h) niitel:

« Esmalt arvutatakse drimaa (A), tootmismaa (7T) ja elamumaa (E)

maksustamishindade pohjal (Lisas 1) hinnatsooni Ho784011
keskmine maksustamishind Fj, :

« F,=(A+T+E)/3
Fyo-84011 = (40.26+31.96+31.96)/3 = 34.73

 Seejarel identifitseeritakse mediaanhinnaga tsooni F,, hind (s.t

tsoon, millest korgema ning madalama keskmise hinnaga (F,,,)
hinnatsoone on vordne arv). Lisas 1 toodud tabelis toodud vaartuste
pohjal on mediaanhinnatsooniks Mustamae (koodiga H0784024)
ning selle keskmine hind on:
* F,,=(24.93+19.81+19.81)/3 = 21.52
Lopuks sisestatakse leitud tegurid Lisas 2 toodud valemisse, ning
saadud tulem on kordaja x kohal h (tsoonis HoO784011):
_ 1
[(Fp, — Fp)#2+F,+F,,
1
(34.73 — 21.52)+2+21.52]+21.52

Xh

XH0784011 = [

XHo784011 = 0.765
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Lisa 4 - Tallinna maa hinnatsoonide kaart
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