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1 SISSEJUHATUS

To6 eesmdrk on anda teaduspohine eksperthinnang Mustamée nn.
arenduspiirkonna raudbetoon-paneelidest elamutele ja nende sidususele
linnaruumiga, arvestades tdnapdeva kodule esitatavaid noudmisi ja
ootusi.

Vastavalt lepingule hinnatakse uurimist6os jargmiseid aspekte:
e Mustamde arenduspiirkonna iimberplaneerimise  vOimalused

vastavalt kaasaja nouetele,
e Mustamie arenduspiirkonna vélisvorkude hetkeseis ja uuendamise

vajadus,
e cluhoonete seisund lahtuvalt kaasaegsele elukeskonnale
esitatavatest  tingimustest , s.h.  korterite  planeering,

parkimisvdimalused, hoonete tehnovorkude seisukord jne.

2 UURINGU VAJADUS JA PROGRAMMI
KOOSTAMISEKS KASUTATUD
ALUSMATERJALID

Raudbetoonist suurpaneelide  kasutamine elamuehituses algas

1950-nda- tel aastatel. II maailmasdja purustused, kiire to0stuse areng ja
ehitus- t66stuse voimalused tingisid ehituses nn. kokkupandavate majade
kiire kasvu. Paneelelamute rajoonid tekkisid nii poliitiliste kui
majanduslike otsuste pdhjal.
Kas 1950-60-ndate suurpaneelidest ehitatud elamurajoonid on ldbitud
etapp? - Esimene vastus on vist JAH, sest tdnapdeva elatustase eeldab
elamisviisi valikute arvestamist, l&htumist erinevatest vajadustest ja
soovidest, millest ei ole aga olemasolevates suurpaneelelamute
kvartalites- linnaosades voimalik ldhtuda.



Paneelelamute rajoonide tulevik on juba mdnikiimmend aastat olnud
Euroopas koneaineks, moned mérksonad “viitsiittikuga pomm”, “Euroopa
otsib lahendust”jne.

Pdhiliselt on kujunenud kaks seisukohta:

e lammutada
e rekonstrueerida.

See teema on muutumas ka Eestis {iha aktuaalsemaks, seda eelkdige
seetOttu, et nditeks 50 — 60% Tallinna elanikest elab nn. “paneelikates”.

2005.aastal toimunud Euroopa Liidu ministrite ndupidamisel Prahas kiidi
vélja seisukoht, et paneelelamute rekonstrueerimiseks on vaja arvestada
1 200 € iga elaniku kohta.

Hoonete tehniline seisukord ndouab renoveerimist, ollakse seisukohal, et
10-15 aasta pérast on muutunud hoonete tehniline seis nii halvaks, et on
voimalik isegi hoonete varisemine.

Alusmaterjalidena kasutame jargmisi toid:

e Mustamée linnaosa iilplaneering, kehtestatud
TTU poolt 2005 a koostatud uuring

“Eesti korterelamud. Paneelelamute remontt66d. T66de maksumus ja

eeldused”

e TTU poolt 2009 aastal koostatud uuring
“Eesti eluasemefondi suurpaneel-korterelamute ehitustehniline seisu —
kord ning prognoositav eluiga”

e TU poolt 2012 libi viidud kiisitlus ,,Mustamie arenduspiirkonna (I, II
ja Il mikrorajoon) elanike hoiakud ja valmisolek osalemiseks
piirkonna iimberhoonestamisel*

e EBS poolt 2012 Kkoostatud oOiguslik hinnang ,,Mustaméie
arenduspiirkonna (I, 1l ja 1l mikrorajoon) eluhoonestuse tervikliku
asendamise ldbiviimiseks tarviliku organisatsiooni pdhialused,
ilevaade Oigusaktide muutmise vajadusest ning Mustaméie
arendusprojekti rahastamise voimaluste esialgne kava“ (I etapp)



3 LUHIULEVAADE MUSTAMAE 1, 11 JA 1III
MIKRORAJOONIST

Mustamaée linnaosa suurus on 8,15 km?, moodustades 5% Tallinna linna
territooriumist.

Elanikkond

Elanike arv 64 237 (seisuga 1. jaanuar 2012)
Asustustihedus 8 123 in/km2

Elamute arv 473

Elamispind 1,43 milj.m2

Eluasemete arv 30 672

Tallinna Linnavalitsuse tellimusel koostati 2011a konsultatsiooni ja
koolituskeskuse Geomedia poolt “Tallinna rahvastikuprognoos 2011-
2030”. Prognoosist jareldub, et Mustamée linnaosa elanikkond vananeb ja
elani- ke arv vdheneb koigi stsenaariumite puhul, elanike arvu aastaks
2030 prognoositakse vahemikus 54 000 — 57 500.

Mikrorajoonidest jouab sellise elanike vihenemisstaadiumini eeldatavalt
koigepealt I mikrorajoon, mis valmis esimesena, kuna puudub elanikkon-
na jarelkasv ja noori ei ole lisandumas.

Sarnased rahvastikuprotsessid toimuvad koigis Tallinna paneelelamu-
piirkondades. Ehitusaja tottu on Mustamée neist vanima elanikkonnaga.
Sooliselt valitseb Mustamée linnaosas alates 30-ndatest eluaastatest naiste
tilekaal, mis oluliselt voimendub eakates vanusegruppides.

Seega iildplaneeringu perioodil ( 2010 — 2030) Mustamée linnaosas:
e rahvastik viheneb;
elanikkond oluliselt vananeb;
suureneb vanurite, eriti eakate naiste osatiahtsus rahvastikus;
viheneb leibkondade keskmine suurus;
suureneb elamispind elaniku kohta;
suureneb soltuvus iihistransporditeenustest ja vajadus nende jérele.

Hoonestus

Mustamie elurajoonid on vilja ehitatud vahemikus 1962 - 1980.
Tegemist on terviklikult planeeritud ja toimivate elurajoonidega, mille
elanike tihedus on kdrgeim Tallinnas (> 4000 in/km?).

Koik Mustaméde rajoonid on kiillalt paikse elanikkonnaga, elanikkond
vananeb koos hoonetega ning Mustamie elamud vajavad enim investee-
ringuid fiiiisilise kulumi kompenseerimiseks. Uute kortermajade ehituse



potentsiaal hoonestatud alal on madal, sest vaba ruumi olemasolevate
hoonete vahel ei ole.

Voib arvata, et Mustamédelt oma majja elama asuvad inimesed kalduvad
eelistama pigem keskmise ja odavama hinnaklassiga piirkondi tagamaal
kui kallimaid piirkondi Tallinnas.

Sotsiaalsfaar

Koolieelsete lasteasutuste arv 17

Uldhariduskoole 12

Erakool 1

Kdrgkoolide arv 3 (TTU, TU Oigusakadeemia, Majanduskool)
Haiglate arv 2

Polikliinikute arv 2

Tookeskkond

Suuremad t6oandjad Mustamael:
Mustamaée haiglalinnak ca 2220 tootajat
Tallinna Tehnikatilikool ca 1010
Tallinna Autobussikoondis ca 765

Erinevatel allikatel jddb tookohtade arv Mustamde linnaosas
vahemikku 20 000 kuni 26 000, mis moodustab ca 10% tookohtade arvust
Tallinnas. Arvestades, et Mustaméiel elab umbes 16% Tallinna elanikest,
kellest pooled on tooealised, voOib jireldada, et Tallinna nn
magalapiirkondadest on Mustamie iiks paremini tookohtadega varustatud
linnaosi. Samas
jaab see siiski alla keskmisele tookohtadega varustatusele Ladne-Tallinna
piirkonnas, kus paikneb 28% Tallinna tookohtadest ning elab 34%
elanikest.

Algselt planeeritud mikrorajoonide keskused on supermarketite tekke
tottu kaotanud elujoulisuse. Ilma kohaliku omavalitsuse poolt tehtavate
soodustusteta ei ole voimalik mikrorajooni keskustes olevatel kaubandus-
pindadel tdita oma iilesannet.

Vajadus on viiksemate, mikrorajoonide keskustes paiknevate
kultuurikeskuste jarele. Vajadus on tdiendava sotsiaalelamispinna jarele.

Liiklus

Soiduteede kogupikkus 29,6km
Konniteede kogupikkus 34,2km
Olev parkimiskohtade arv 18300



Kergliiklusteed on 60% ulatuses olemas, kuid omavahel sidumata ning
ebakvaliteetse pinnakattega (rulluisutajad!). Puuduvad ohutud fooridega
iilesoidud linnatdnavatest.

Tabel 1: sdiduautode jaotus Mustamée linnaosas mikrorajoonide kaupa

Korterit Autode arv Parkimiskohtade arv
Mikrorajoon _ - elikit Slov T EPI -
anv % arvutusiik | 17 (kohta) vahe kastud %
| 3862 13,2% 1,73 2241 2703 -462 82,9%
Il 1695 5,8%| 1,97 1118 1187 -68 94 ,3%
1l 1821 6,2%| 1,82 1108 1275 -166 87.0%

Olevat maakasutust analiitisides vOib vaita, et elamute ldhedusse saab
parkida maksimaalselt 2/3 normatiivsest autode hulgast. Selle leeven-
damiseks oleks vajalik ca 1500 parkimiskohta erinevates asukohtades.

Rohealad

Haljasmaa pindala (sh muu maakasutus) on 392,17 ha, moodustades
48,4% linnaosa pindalast.

Mustamie linnaosa arenguva aastateks 2007 -2015 ndeb Mustamied
avatud parklinnana, kus "parklinn" on eriealise elanikkonna vajadustele
vastav, hinnalt vastuvoetava ja korge elukeskkonna kvaliteediga mdnus
mitme- funktsiooniline elamispiirkond, mille identiteedi méérab hoonete-
valine avalik ruum.

Ténase seisuga ei ole rohealad hasti seotud iihtsesse linna rohesiisteemi.
Tallinna rohelise vorgustiku piisimisel on Rahumie-Nomme-Kadaka-
Astangu piirkond iiheks kdige olulisemaks iihendusliiliks, mis seob linna
oma tagamaa metsadega.




I mikrorajoon

Asumikeskus ja teenindus
Asumikeskus puudub. Arid on paigutunud hajusalt asumi territooriumile.

Elamualad

Mustamiel esimesena rajatud paneelelamurajoon, valdaval paneelelamud,
esineb lksikuid suurplokk- ja telliselamuid. Viartuslike terviklike hoo-
nestusalade kasutustingimused.

Prognoositav on elanike arvu vidhenemine.

Ettevotlusalad

puuduvad, vilja arvatud valdavalt timbritsevat elamuala teenindav kau-
bandus ja teenindus.

Uute ettevotlusalade rajamist ette ndhtud ei ole. Voimalik arendada kodu-
kontorite kasutamist,kui see ei too kaasa tdiendava parkimisvajaduse
tekkimist.

Haridus, kultuur, tervishoid

Mikrorajoonis on 1 lasteaed, 1 erilasteaed, sotsiaalmaja, 66majavarjupaik
meestele ja Mustamaée polikliinik.

Staadioni rekonstrueerimine annaks voimaluse selle kasutamist ka
mikrorajooni elanike poolt.

Rekreatsioon ja rohealad
Eraldiseisvad rekreatiivalad puuduvad. Voimalik on tekitada rekreatiivala
elamutevahelise ruumi korrastamisega. Mikrorajoon kiilgneb Maénni-

pargiga.

Liiklus

Uhistranspordiiihendus on tagatud buss ja trollibussiga, mida on vdimalik
taiendada vastavalt ndudlusele.

Tanavavork on ette ndhtud siilitada olemasoleval kujul. Kvartalisisest
litklust on voimalik korrastatakse elamutevahelise avaliku ruumi detail-
sema planeerimise ja véljachitamisega.

Magistraalsed kergliiklusteed ldbivad asumit. Kergliiklusteede vorku
edasi arendades on voimalik nendega iihendada koik asumi hajali aset-
sevad teenindusettevotted.

Parkimiskohtade normatiivne vajadus on rahuldamata, elamute juures
parkivate  autode Ulemmddr antakse elamutevaheliste alade
planeeringutega ldhtu- des nende alade komponentide soovitud
tasakaalust. Puuduvate parkla- kohtade vajadus tuleb lahendada linnaosa
ddrealadel paiknevate parki- misalade abil.



Il mikrorajoon

Asumikeskus ja teenindus
Asumikeskus paiknebVilde tee ddres, muud kaubandus-teenindusette-
votted paiknevad hajutatult elamute vahel. Otstarbekas on arendada
keskust olemasoleva baasil.

Elamualad
Valdavalt paneelelamud. Véértuslike terviklike hoonestusalade kasutustin-
gimused. Prognoositav on elanike arvu vihenemine.

Ettevotlusalad,

puuduvad, vilja arvatud valdavalt timbritsevat elamuala teenindav kau-
bandus ja teenindus.

Uute ettevotlusalade rajamist ette ndhtud ei ole. Voimalik arendada
kodukontorite kasutamist, kui see ei too kaasa tidiendava parkimisvaja-
duse tekkimist.

Haridus, kultuur, tervishoid

Mikrorajoonis on 2 lasteaeda, Mustamie kultuurikeskus "Kaja".
Koolistaadioni rekonstrueerimine looks voimaluse selle kasutamiseks ka
mikrorajooni elanike poolt.

Tervishoiuasutused puuduvad — vajadusel voimalik integreerida keskuse
funktsioonidega.

Rekreatsioon ja rohealad
Asumis on linnaosa tdhtsusega park, mida tuleb siilitada kogu ulatuses
olenemata maaomandist.

Liiklus

Uhistranspordiiihendus on tagatud bussi ja trollibussiga, mida on
voimalik tdiendada vastavalt ndudlusele.

Tadnavavork on planeeritud siilitada olemasoleval kujul. Kvartalisisene
liiklus korrastatakse elamutevahelise avaliku ruumi detailsema planee-
rimise ja véljachitamisega.

Magistraalsed kergliiklusteed ldbivad asumit ja parki.

Parkimiskohtade normatiivne vajadus on rahuldamata. Elamute juures
parkivate autode ililemmédédr antakse elamutevaheliste alade planeerin-
gutega ldhtudes nende alade komponentide soovitud tasakaalust.
Ulejasinud parklakohtade vajadus tuleb lahendada linnaosas paiknevate
parkimisalade abil.



11 mikrorajoon

Asumikeskus ja teenindus i
Asumikeskus paiknebVilde tee dédres. Arid ja teenindusettevotted on
paigutunud hajusalt asumi territooriumile.

Elamualad
Valdavalt paneelelamud.Vaartuslike terviklike hoonestusalade kasutus-
tingimused.

Ettevotlusalad,

puuduvad, vilja arvatud valdavalt ilmbritsevat elamuala teenindav
kaubandus ja teenindus.

Uute ettevotlusalade rajamist ette ndhtud ei ole. Voimalik arendada
kodukontorite kasutamist, kui see ei too kaasa tdiendava parkimisvaja-
duse tekkimist.

Haridus, kultuur, tervishoid

Mikrorajoonis on 1 giimnaasium, 2 lasteaeda.

Olemasoleva koolistaadioni rekonstrueerimise tulemusel on voimalik
selle kasutamine ka mikrorajooni elanike poolt.

Rekreatsioon ja rohealad
Eraldiseisvad rekreatiivalad puuduvad. Voimalik rekreatiivala tuleb teki-
tada elamutevahelise ruumi korrastamisega. Kiilgneb Méannipargiga.

Liiklus

Uhistranspordiiihendus on tagatud buss ja  trollibussiga, mida on
voimalik edasiarendada vastavalt noudlusele.

Tanavavork: on ette ndhtud séilitada olemasoleval kujul.

Kvartalisisest liiklust on voimalik korrastada elamutevahelise avaliku
ruumi detailsema planeerimise ja viljachitamisega

Uldplaneeringuga on mdadratud  vadrtuslikeks  terviklikeks
hoonestusaladeks: I-VI,VIII ja Siili mikrorajoon ning Sdise mikrorajooni
Sopruse pst. jne



ULDPLANEERINGUS VALJA TOODUD LAHIAASTATE
VAJADUSED JA PROBLEEMID

e Puudub munitsipaalelamufond.
e Puuduvad ajakohased majutusasutused

e Paneelkorruselamute alad:

O

Paneelelamute {imberehitamisel/rekonstrueerimisel (s.h. rodude
kinniehitamised ja otsaseinte soojustamised) tuleb koostada
fassaadilahendus tervele hoonele ldhtudes kvartali olemasolevast
tildilmest (fassaadimaterjalid, -elemendid).

Olevast kvartali arhitektuursest iildilmest oluliselt erineva fassaadi
voi ehitusmahu muudatusettepaneku korral tuleb koostada kogu
muudatusettepanekuga visuaalselt seotud ala fassaadilahendus.
Elamutevahelist avalikku ruumi voOib kasutada tiksnes vastava
kvartali vO1 mikrorajooni elanikke teenindavate linnamaastiku
rajatiste rajamiseks (kergliiklusteed, puhkekohad, ménguplatsid,
lehtlad jms.).

Kui tegemist ei ole tervikkvartalite liheaegse rekonstrueerimisega,
tuleb  viltida  olevate  paneelelamute  vilisviimistlusega
mittekokkusobivate fassaadimaterjalide kasutamist.

Tagada olevate elamualade é&drsete puiesteede sdilimine
tdiendamine ja uute rajamine

e Parkimine

Elurajoonisisest parkimist saab korraldada teadmises, et normatiivselt
vajalikud parkimiskohad ei mahu elurajoonidesse. Kohaliku omavalitsuse
ja eraomanikest maaomanike koosto0 tdiendavate tasuliste parklate
rajamiseks mikrorajooni perimeetril.

Halb tehnovorkude seisund , s.h.

Elektrivarustus: Mustamée esimeste mikrorajoonide
elektrivélisvorkude normatiivne amortisatsiooni aeg on ldhenemas
voi juba iiletatud, mistottu vajavad renoveerimist.

Veevarustus ja kanalisatsioon: probleemiks on trasside korge
amortisatsioon ja asjaolu, et paljud jaotustorustikud on trasseeritud
14b1 hoonete keldrite,



e Kiittetrassid on amortiseerunud, lisaks on jaotustorustikud ehitatud
14bi hoonete keldrite, mis raskendab oluliselt nende hooldust.

Kasutame uurimist6és TTU poolt 2005 a koostatud uuringus

“Eesti korterelamud. Paneelelamute remonttodd. Tédde maksumus ja
eeldused” esitatud andmeid ja jireldusi ning ja TTU poolt 2009 aastal
koostatud uuringus “Eesti eluasemefondi suurpaneel-korterelamute
ehitustehniline seisukord ning prognoositav eluiga™ esitatud andmeid ja
seisukohti.



4 LINN ELAMISEKS, ELAMINE LINNAS
MUSTAMAE ARENDUSPIIRKONNA / I, II JA 1II
MIKRORAJOONI NAITEL

Meie t60 eesmirk on kirjeldada Mustaméie arenduspiirkonna niite pdhjal
1950-1960-ndatel ehitatud linnaosade muutumis- ja teisenemise
voimalusi. Kéesoleva  t00 esimeses  etapis analiiiisisime
arenduspiirkonnaks valitud Mustamde [, II ja III mikrorajooni
linnaehitusliku struktuuri ja otsustasime uurimistod iiles chitada kahe
erineva arenguvariandi vordlusena:

e olemasoleva linnachitusliku struktuuri parendamine, eelkdige
olemasolevate elamute saneerimise ja korrastamisega

e olemasoleva linnaehitusliku struktuuri muutmine koos valdavalt
olemasolevate elamute asendamisega.

Missugune on meie nigemus, kuidas kavandada ja planeerida meie
linnade elukeskkonda nii, et voiksime deklareerida, et selles linnas on
hea elada, et see on LINN ELAMISEKS.

LINN ELAMISEKS, ELAMINE LINNAS on teema, mis huvitab
igaiihte ja koigil on oma nigemus.

Tuletame meelde, mis on linn ja mis on linnaosa.

Linna mdiste ei ole tdnaseni tdpselt midratletud. Tdnapdeval moistetakse
linna all enamasti suurt asulat, kus elab viahe pollumajandusest elatuvaid
inimesi, vO1 haldusiiksust, mis hdlmab sellise asula koos ldahitimbrusega.
Linna mdiste on riigiti erinev. Erinevad nii kriteeriumid, mille jargi
eristatakse linnu teistest asulatest, kui ka kriteeriumid, mille jargi
eristatakse linnu muudest haldusiiksustest.

Oswald Spengleri jargi on linn kultuuri tekkimise ja arenemise keskkond
ja tingimus, mis siinnib ja sureb koos kultuuriga. Selle mottega voiks kiill
noustuda.

Linnaosa ehk asum on linna terviklik osa. Linnaosal voib olla, kuid ei
pea olema halduslik staatus. Tallinnas on halduslik linnaosa eraldi
hallatav piirkond, mis koosneb haldusliku staatuseta asumitest.


http://et.wikipedia.org/wiki/Asula
http://et.wikipedia.org/wiki/Põllumajandus
http://et.wikipedia.org/wiki/Haldusüksus
http://et.wikipedia.org/wiki/Oswald_Spengler
http://et.wikipedia.org/wiki/Kultuur
http://et.wikipedia.org/wiki/Linn
http://et.wikipedia.org/wiki/Halduslik_linnaosa
http://et.wikipedia.org/wiki/Asum

UURIMISTOO ON ULES EHITATUD KAHE ERINEVA
ARENGUVARIANDI VORDLUSENA

e Esimene suund oleks olemasolevate elamute saneerimine-
korrastamine.
e Teine suund oleks asendusehitus.

4.1 MUSTAMAE ARENGU LINNAEHITUSLIK TEMAATIKA
TALLINNA ULDPLANEERINGU ASPEKTIST

Elamute jarkjargulise saneerimise puhul ei toimu linnaosa arengus
erilisi suunamuutusi ning Tallinna {ildplaneeringus on Mustamée
kavandatud séilitada domineerivalt korterelamute piirkonnana.

Alljargnevalt on esitatud valjavotted Tallinna tildplaneeringust, mis
puudutavad otseselt voi kaudselt Mustamae I, II ja III mikrorajooni.
Neile on lisatud nn. variant B - teine arengusuund, mis késitleks
asendusehituse voimalusi iildplaneeringu kontekstis.

Uldplaneering loob eeldused linnaelanike arvu siilimiseks
praegusel tasemel vOi selle moddukaks kasvuks, pakkudes muuhulgas
voimalusi olemasoleva elamustruktuuri mitmekesistamiseks, s.h. uute
viaikeelamupiirkondade kavandamisega. Saiilitatakse korterelamute
ehitamise vOimalus Lasnaméiele ning vdiksemas ulatuses ka teistesse
linnaosadesse ( Mustamdel)

Variant B: Uue arengusuuna puhul, mis tugineks eelkoige
asendushoonestusele on voimalik ja loomupdrane luua wuus, vdga
mitmekesine elamustruktuur Mustamde piirides. Tiitlipsete korterelamute
asendamine uue hoonestusega voimaldub oluliselt kaasajastada elamute
siselahendusi kui ka mitmekesistada sihtfuntsioone. Ari — ja té6ruumide
kavandamine hoonete esimestele korrustele, parkimise rajamine hoonete
alla jne.



Linnakeskkonna pdhiprobleemiks on heakorrastamata ja madala
kasutusintensiivsusega alade suur ulatus tehnilise infrastruktuuriga
varustatud maadel vOi nende vahetus ldheduses, seda isegi kesklinnas.
Samas on vaatamata hoonestamata maa kiillusele alanud linnaelanike
hajumine  naabervaldade  territooriumile  kerkivatesse  uutesse
elamupiirkondadesse.

Uldplaneeringu iiheks kontseptuaalseks aluseks on linnastruktuuri
vadrtuslike elementide séistlik drakasutamine ja arendamine sotsiaalse
tasakaalu ja mitmekesisuse saavutamiseks nii linnas tervikuna, kui selle
iiksikutes piirkondades. Planeeringuliste votetega toetatakse Tallinna
konkurentsieeliseid ettevotluse arengupiirkonnana, turismilinnana ja
ootustele vastava elukohana. Linnaruumi arendamisel tuginetakse
Tallinna  véljakujunenud  hoonestus-struktuurile  ja  kehtivatele
detailplaneeringutele, linna strateegilise arengu plaanile, territoriaal-
majandusliku arengu pohisuundadele ja keskkonnastrateegiale

Tallinna tldplaneeringu pohikontseptsioon nédeb ette olemasoleva
hoonestusmaa kasutamise intensiivsuse suurendamist ja tiihjade voi
puudulikult vilja ehitatud alade kasutussevotmist. Endiste sGjavée- ja
toostusalade pohiliselt drimaana kasutamine on kavas nii kesklinnas
sadama ilmbruses, kui ka linnakeskusest kaugemal paiknevatel
toostusaladel.

Uldplaneering
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Rekonstrueerimine  hdolmab  moningaid kesklinna amortiseerunud
elamukvartaleid ning iiksikuid piirkondi Pohja-Tallinnas, samuti Tallinna
alamajade piirkondi Mihel ja Kakuméiel. Olemasolevate elurajoonide
tithendamine on voimalik eeskitt Lillekiilas, sealsete suurte kruntide arvel
ja vidhesel maaral Nommel. Tallinna arengusuundade skeemil on uuritav
ala késitletud kui osaliselt tihendatav ala

Tallinna arengusuunad / Skeem 7

Variant B: Tallinna arengusuundade skeemil on uuritav ala kdsitletud
kui osaliselt tihendatav, mis tdhendab, et uushoonestuse rajamisel voib ka
ette niha oluliselt korgemat hoonestust. Selline arengusuund voiks olla
Isetasuvuse piiril.

54
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LIIKLUS

Tallinna liikluse tiheks pohiprobleemiks on aastaid olnud selle ida-
ja kirdeosas ning lddne- ja Idunaosas paiknevate linnaosade tithendamine
ilma linnakeskust ldbimata:

o teedevork e1 vasta kasvavale liitkluskoormusele, seda eriti
kesklinnas, kus teede ja tdnavate ldbilaskevOoime suurendamise
voimalused on piiratud

« massiline parkimine kesklinna pohitdnavate ddrde vdhendab nende
labilaskevoimet ja litklusohutust

« miira- ja saasteprobleemid magistraalidena kasutatavatel tinavatel

o sadamate maismaaiihenduste piiratud vOimalused, raskeveokite
8%-line osakaal linnakeskuse liikluses

o jalgrattainfrastruktuuri viljaarendamine on algusjargus, mis ei
voimalda tagada jalgrattaliikluse turvalisust, eriti kesklinnas

Sellel eesmargil on juba aastaid tagasi kavandatud chitada Pohja- ja
Lounaviil. Uldplaneeringus on tdpsustatud Pohja- ja Ldunaviila
trasseeringut ning reserveeritud maa nende rajamiseks. Kesklinna lébivat
transpordivoogu aitab vidhendada t66- ja elukohtade tasakaalustatum
paiknemine linna eri osade vahel.

Tallinna liiklus paraneks oluliselt kui suudaksima taastada Mustamie
algse liikluskorralduse, mis tugines eelkdige iihistranspordile. Kahjuks on
tanase Mustamde elanike harjumused ja vOimalused suundunud iskliku
auto kasustamisele.

Variant B: Tegelikult oleks vaja timber motestada linnatdnava maiste,
selle fuktsioonid ja tiipoloogia. Modernistlikus linnaplaneermises ndhti
linnatdnavat kui transpordi kanalit, mille ldbilaskevoime oli tema
pohivddrtus. Kesklinna korge transiitliikluse koormus on  tegelikult
monofunktsionaalse linnaplaneerimise otsene tagajdrg.
Segafunktisonaalse hoonestuse taastamine peaks oluliselt vihendama
pendelliikumist téokoha ja elukoha vahel, mis vihendaks oluliselt
kesklinna transiiti. Tédnapdeva linnaplaneerimine on timber motestanud
ning lisanud olulise funktsioone linnatdnavale. Hea linnatinava
pohinditaja on tegevuste ja funktsioonide mitmekesisus ning seal
tekkivad positiivsed kontaktid.



HALJASTUS

Maareformi tulemusena toimunud Tallinna avalike haljasmaade pindala
viahenemise jarel on kdik suuremad haljastud nagu Kloostrimets, Nomme-
Mustamdie parkmets, Stroomi mets, Paiskiila-Harku raba ning Raku
jarvede limbrus varasemast veelgi suurema vaartusega puhkealad.

Variant B: Avatud hoonestusviisiga linna tiks algideesid oligi metsalinna
rajamine. Tdnaseks on see ka realiseerunud. Samas on ilmenud ka
moningad  ohud, mis  kaasnevad  hdsti  iihendataud  laiade
rohevorgustikega

- Ulukite sattumine tiheasustuale nouab nende tagasiviimiseks
erioperatsioone
- Linnaliikide tekkimine, kes toituvad eelkoige inimeste
toidujddtmetest
- Linnaliikide nakkushaigused, mis on viga ohtlikud eelkoige
lastele
Haljastuse kujundamisel voiks olla ka moned uuemad teemaarendused,
kus linnahaljastus on kujundatatud maksimaalselt looduslihedasena nn
,,metsikus stiilis”

KESKUSTE VORK

Tallinna {ldplaneeringu pdhimodtteks on  koondada suured
kaubandus- ja teeninduskeskused kesklinna kontaktpiirkonda ning n.n
linna véliskaarele, s.o Haabersti, Mustaméde ja Lasnamie linnaosade
naabrusse ja arendada neist, sotsiaalsete ja rekreatsioonifunktsioonide
lisamisega, kas laia mojualaga piirkonnakeskus (Haaberstis ja Lasnamiel)
voO1 linnaosade kohalikud keskused.

Piirkonna- ja elurajoonikeskuste paiknemise kavandamisel on eesmargiks
sellise vorgustiku loomine, mis voimalikult paremini vastaks nii tildistele,
kui  ka arendajate huvidele, paiknedes t66- ja elukohtade
koondumispiirkondades hea transpordiiihendusega ja
tthistranspordiliinide liiklusteede &déres. Sellise arengusuuna eesmirk on
soodustada kesklinna tiimbruses paiknevate alade tihenemist ja tekitada
uusi tookohti suurte elurajoonide naabrusse, mis kokkuvottes tooks
teenused elukohtadele ldhemale ja vidhendaks transpordikoormust.
Loppkokkuvottes rikastatakse seeldbi pakutavate teenuste valikut ja
vihendatakse linnakodanike tarbetut ajakulu, suurendades nii linnalise
eluviisi eeliseid ja atraktiivsust. Sellise arengusuuna paikapidavust



kinnitab ka kolm &dsjavalminud kaubanduskeskust, mille asukohavalik
toimus lildplaneeringu koostamise raames.

Kohaliku keskusena toimib Mustamde linnaosa keskuseks kujunenud
Kadaka kaubanduskeskuse piirkond, ajaloolised keskused on Nomme ja
Pirita linnaosal. Kristiine linnaosa keskus paikneb Endla tdnava dires,
Pohja-Tallinna linnaosa kohalikuks keskuseks on Sole tdnava &érne
Pelguranna elurajooni keskus, kaugemas tulevikus ka Balti jaama
piirkond. Kohaliku keskuse puudumist Pohja-Tallinnas kompenseerib
osaliselt ka Tallinna kesklinn.

Uldplaneering
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Variant B: Mitmefuntksioonise hoonestuse tekkimine taastaks
klassikalise linnatdnava, kus hoonete esimestel korrustel paikneksid poed
ja teeninduspinnad.
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ELAMUTE STRUKTUURI MITMEKESISTAMINE

Tallinna elamustruktuurist 90% moodustavad korterelamud, mille

kvaliteet ja planeering ei vasta sageli enam neile esitatavatele nduetele.
Soovist parandada elukvaliteeti ja tulenevalt védhesel méédral ka
leibkondade arvu suurenemisest on kasvanud ndudlus tdiendava
elamuehituse, s.h uute viikeelamute jdrele nii Tallinnas kui ka selle
lahitimbruses.
Léahiaastatel linnas suuremahulist munitsipaalelamuehitust ei kavandata,
eelarvelistest vahenditest ehitatakse abivajajatele ainult tksikuid
korterelamuid  vOi  soetatakse  kortereid.  Riiklike voi  linna
elamuehitusprogrammide puudumisel mdjutab noudlust eeskitt elanike
ostujoud (s.h pangalaenu saamise voimalused). Prognooside kohaselt on
erasektorilt aastani 2010 oodata kuni 0.7 milj m2 elamute iildpinna
ehituse rahastamist, mis v0ib jaguneda umbes 4000 viikeelamu ja 6000
kortert vahel. Jargneva 12 aasta keskmiseks elamuehitusmahuks voib
kujuneda 50 000 kuni 70 000 m2 aastas.Tallinlaste majandusliku taseme
tousuga kaasneval eelistuse siirdumisel linnakorterilt pereelamule
ammenduvad viikeelamute ehitamise voimalused Tallinna territooriumil
10-15 aasta jooksul.Eri aegadel kavandatud planeeringute ja arvestuste
kohaselt on Tallinna territooriumile kokku voimalik rajada 17 tuhat
korterit ja pereeclamut. Lasnamidele on voimalik 3-6-korruselise
hoonestuse puhul rajada umbes 7000 korterit.Silmas pidades linna
tihendamise pohimdtet, oleks amortiseerunud puitelamute asendamisel
uute korterelamutega nii Kesklinna kui Pohja-Tallinna miljodvadrtuseta
piirkondades voimalik juurde ehitada ligikaudu 3 tuhat uut korterit.
Enamik vanu elamuid on eraomanduses, mistottu selle voimaluse
realiseerumiseks kuluv aeg ei ole prognoositav.

Variant B: Erasektori surve elmuehitusele oleks voimalik suunata teatud
subsideerumismehhanismidega asendushoonestuse rajamisele. See ei saa
toimuda vabaturumajanduse pohimotetel vaid peab olema riiklikult
suunatud.

SOTSIAALNE INFRASTRUKTUUR

Arvestades praegust demograafilist situatsiooni - siindivuse
vihenemist ning linnaelanike arvu stabiliseerumist, puudub ldhiaastatel
koolieelsete lasteasutuste juurdeehitamise vajadus. Samas tuleb tagada
nende kéttesaadavus ja  territoriaalse paiknemise otstarbekus.
Koolihoonete vorgu arendamisel jadb eesmirgiks tagada alg- ja



pohihariduse omandamine kodu ldhedal. Haiglaravil viibimine,
polikliinikute kiilastatavus ja arstide koduvisiitide arv on nii Eestis
tervikuna, kui Tallinnas viimastel aastatel vihenenud. Samal ajal ei ole
piisavalt voodikohti hooldus- ja pikaajaraviks ning kaasaegsel tasemel
taastusravi  keskusi.  Uusi  ulatuslikke territooriume  Tallinnas
meditsiiniasutustele vaja reserveerida ei ole — olemasolevad pakuvad
kiillaldaselt reservi.Uute hoonete rajamist suurtele
sotsiaalhoolekandeasutustele ldhiaastatel ei kavandata, kiill aga
planeeritakse selleks otstarbeks kohandada mitmeid olemasolevaid
ehitisi.  Vajadust tdiendavate maa-alade reserveerimiseks uute
sotsiaalhoolekande asutuste jaoks ei ole.Kéesolev iildplaneering kohustab
nidgema detailplaneeringutes elurajoonide keskuste koosseisus ette vaba
aja veetmise ruume noortemajade, huvikoolide ning kesk- ja
vanemaealiste pdevakeskuste jm tarbeks.

Uldplaneering
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Kohalik omavalitsus peab talle kuuluvate spordibaaside korrashoidmise
ja tdiendamise korval kindlustama nii noortele, kui ka eakatele ja
puuetega inimestele, voimalused tegeleda spordi vdi muu sobiva
litkkumisharrastusega oma elukoha ldheduses. Selleks on vaja luua
kompleksseid vabaajakeskusi, vottes aluseks 1997.aastal koostatud linna
tervisespordi arendamise pohisuunad. Elurajoonide keskuste maa-aladele
Mustamdel ja Lasnamdel on vajalik valmis ehitada sinna



detailplaneeringutes ettendhtud spordirajatised.Uusi spordiehitisi on
planeeritud ka Mustamde ja Lasnamée linnaosadesse. Neile on médratud
maa-alad vastavate piirkondade detailplaneeringutes, mistottu need
iildplaneeringus kisitlemist ei leia.

Variant B: Mustamde mikrorajoonidesse kavandatud ja viljaehitatud
sotsiaalobjektid, mis tina on kaotanud oma koha linnaosa
sotsiaalvorgustikus, on hea voimalus uute kvartalite
timberhoonestamiseks .

TARISTU
SOOJUSVARUSTUS

AS Tallinna Soojuse kaugkiittevork, mille tildpikkus moodustab
ligikaudu 400 km, hdlmab suurema osa linnast ja kujutab endast
territoriaalselt kolme soltumatut soojusvorgu rajooni. Katlamajade ja
nende pdhiseadmete olukord voimaldab soojusenergiat toota héireteta.
Praegu toimub nii Mustaméel kui Viike-Oismiel ulatuslik soojussdlmede
renoveerimine, mis jatkub ka ldhitulevikus, haarates kaasa veel teisi linna
kaugkiitte piirkondi. Soojuse sddstumeetmete juba kaivitunud jark-
jarguline rakendamine elamutes jitkub ja laieneb.Linna 6hu saastamise
vihendamiseks likvideeritakse grupikatlamajad ja muudetakse nad
automatiseeritud soojuspunktideks esmajoones seal, kus kaugkiitte
magistraalid on ldhedal voi kus toimub tahke- ja vedelkiitusel tootavate
viikekatlamajade tileviimine gaasikiittele. Kui méddunud aastakiimnetel
oli linna soojusvarustuse prioriteediks vaid kaugkiitte arendamine, siis
tanaseks on oma majanduslike niitajate poolest kaugkiittele konkurentsi
pakkumas gaasikiittel tootavad lokaal- ja vidikekatlamajad. Kus ja mida
eelistada, selles peavad aitama selgust luua vastavad tehnilis-
majanduslikud arvutused ja keskkonnamdjude hinnangud.

Variant B: AS Tallinna Soojuse kaugkiittevorgustikul — tuginev
soojamajandus ei ole perspektiivis jdtkusuutlik ning kallineb iga aastaga
vastavalt sisseostetava gaasi ning veelgi rohkem uutest investeeringutest
tingitud kuludest.

Ainult uushoonestusega kaasnevad, tehniliselt tdisesti uuel tasemel
soojavarustuse lahendused, suudavad murda kiittemonopoli ning oluliselt
vihendada energikulutusi.



VEEVARUSTUS

Tallinna majandus-joogivee vajaduse katavad kaks allikat - pdhja-
ja pinnaveed.
Veetarbimine pohjaveeallikatest on tdnu sdistlikumale tarbimisele
langenud umbes 50%-le varudest. Tallinna neljast pdhjaveekompleksist
on kambriumi-vendi kompleks linna peamine ja kvaliteetseim
pOhjaveeallikas. Kihi veevaru on halvasti taastuv, mistottu selle
kinnitatud varude tiielikust drakasutamisest tuleb kaugemat tulevikku
silmas pidades hoiduda.Ligi 85% oma tarbeveest saab Tallinn
pinnaveeallikate siisteemist, mis peaks suure tdendosusega suutma tagada
aastaringse vooluhulga 236 tuh m3/d (20 aasta jooksul v0ib esineda iiks
veevaene aasta, mil see ei ole tagatud). Isegi arvestades teoreetiliselt
voimalikke veejuhtmete vOi1 rajatiste avariisid vOib  praktiliselt
garanteerituks pidada 160 tuh m3/d, mis katab vajaduse kéesoleva
iildplaneeringu perioodi 16puni.Veepuhastusjaama voimsuseks loetakse
222 tuh m3/d, kuigi 1980-ndate aastate 10pus on seda ka iiletatud.
Puhastatud vesi vastab eesti joogivee standardi kohaselt kvaliteediklassile
"vdga hea", vilja arvatud orgaanika sisaldust iseloomustava niitaja,
permanganaatse hapendumise osas, mis mahub "hea" ja "rahuldava"
piiresse.Veeallikate voimsuse ja perspektiivse veetarbimise vordlus
nditab, et viimase katmisega olemasolevatest veeallikatest ei ole
probleeme. Piirkondades, kus pdhjaveevaru on piisav ja linna veevork
puudub, tuleb vidiksemate tarbijate jaoks eelistada pohjavee
kasutuselevottu. Kédesoleval ajal ja ka tulevikus toituvad pohjaveest
Nomme ja Pirita linnaosad, Kakumée ja Mdoigu. Kogu tlejddnud linn on
haaratud veevorguga, mis baseerub veepuhastusjaama toitele. Lisaks
tootab selles piirkonnas ajalooliselt hulk puurkaeve.Ainsateks uuteks
veevarustuse objektideks, mille rajamiseks tuleb maad eraldada, on uute
elupiirkondade puurkaev-pumbamajad. Nende asukohad on juba
madratud vO01  mdéidratakse  vajadusel  arenguskeemidega = vOi1
detailplanceringutega. Veevarustuse objektide arengu pohjalikumaks
kasitlemiseks tildplaneeringus vajadus puudub.
Vaatama sellele, et ldhminevikuga vorreldes on oluliselt vdhenenud
majandus-joogivee
tarbimine on see saavutatud eelkdige mahukat veetarbimist noudvate
tootmiste l0petamisega Tallinna linnas.
Samas ei ole kasutusele voetud uusi tehnoloogiad veetarbimise
vihendamiseks. Naiteks sadevete kogumist ning selle kasutamist
olmeveena.



KANALISATSIOON

Tallinna kanalisatsiooni pohirajatisteks on viimaseil 30 aastail
loodud kilpmeetodil ehitatud tunnelkollektorid koos harukollektoritega,
peapumbajaam, heitvetepuhastusjaam ja survetorustik Paljassaarel ning
2,8 km pikkune siivamerelask, mis viib heitveed 26 m siigavusele
Tallinna lahte. Heitveepuhastusjaama voimsus on 330 tuh m3 heitvett
O0pdevas, puhastustase vastab rahvusvaheliselt aktsepteeritavatele
nouectele

« rekonstrueerida ja tdiustada olemasolevaid heitvee drajuhtimise
susteeme;

« hoonestatud alade sadevee kanalisatsiooni siisteemi loomine seal,
kus ta seni kas puudub (Nomme, Lillekiila), to6tab iihisvoolsena
(Suur-So6jamée, lennuvilja piirkond), voi vajab tdiendamist (Kopli
poolsaar, Mustjoe valgala). Vastavalt HELCOM-i soovitustele nr.
17/7 peab rakendama koik vOimalikud abindud, et vdhendada
tthisvoolsesse kanalisatsiooni juhitavaid sadevete vooluhulkasid;



4.2 MUSTAMAE LINNAOSA ARENGU LINNAEHITUSLIK
TEMAATIKA LINNAOSA ULDPLANEERINGU ASPEKTIST

Mustamde linnaosa ildplaneeringule on lisatud Variant B nii
probleemiasetusena kui ka erinava lahendusstenaariumina.

ULDEESMARGID JA LAHTEPROBLEEMID

Jargnevad tldeesmirgid ja ldhteprobleemid on piistitatud Mustaméie
linnaosa tldplaneeringu ldhteiilesande alusel ja alusandmete analiiiisi
kaigus.

ELANIKKOND JA ELAMINE
Uldeesmirgid

e Elamiskvaliteedi  paranemine  hoonetevahelise  linnaruumi
korrastamise teel.

e Linnaosa omapira hindava piisielanikkonna kinnistumine.

e Asendist ja miljoost tuleneva linnaosa prestiizi tekkimine.

e Linnaosa muutumine atraktiivseks elukeskkonnaks voimalikult
koigile elanike gruppidele.

Lahteprobleemid

e Kas elukeskkonna paranemine peatab elanike arvu edasise
vihenemise ?

e Millised muutused toimuvad vanuselises ja soolises struktuuris
ning sotsiaalses kuuluvuses ?

e Kuidas mojutab Tallinna korterituru areng Mustaméed ?

Variant B: Ulatuslik hoonete asendamine tooks juurde nooremat
elanikkonda ning tasakaalustaks vanuselist koosseisu kus hetkel
domineerib eakas polvkond



TOOHOIVE JA TOOKOHAD
Uldeesmiirgid

e Toovoimelise elanikkonna osakaalu suurenemine.

e Linnaosa territooriumil olevate tookohtade/tegevusalade kohalikule
toovoimelisele elanikkonnale atraktiivsemaks muutumine.

o Kodustoodtajate/kodukontorite osakaalu tous.

Lahteprobleemid

e Milliseks kujuneb linnaosas asuvate suurettevotete areng ?

e Milliseks kujuneb linnaosa ettevotjate huvi kohaliku to6voimelise
elanikkonna kaasamiseks ?

o Kas teadusmahuka tootmise (teaduspark) idee osutub linnaosas
elujouliseks ?

Variant B : Uushoonestuse puhul oleks tegemist oluliselt mitmekesisema
funktisonaalse  jaotusega,  mis  tagaks  tookohtade  tekkimise
mikrorajoonide sees.

SOTSIAALSFAAR JA ROHEALAD
Uldeesmiirgid

e Linnaosa koigi elanikkonna gruppide piisav  varustatus
sotsiaalobjektidega.

e Kaultuuriehitiste ja spordirajatiste maksimaalne avalik kasutatavus
ja kittesaadavus.

e Olemasolevate terviklike rohealade sédilimise tagamine ja nende
omavaheline iihendamine rohealade siisteemiks.

Lihteprobleemid

e Milliseks kujuneb lasteaia- ja kooliealiste laste osakaal ?

e Kas on voOimalik tagada koikidele vanusegruppidele sobiv
hoonetevaheline
keskkond (poolavalik ruum sotsiaalseks ldbikdimiseks) ?

e Millised sotsiaalsed tegevused tostaksid linnaosa prestiizi ?



e Kas suudetakse kaitsta uldkasutatavaid rohealasid tdishoonestamise
surve eest ?

Variant B: Teise kasutuse leidnud sotsiaalobjektid oleks uue
hoonestuslaadi alustamiseks esimesi voimalusi.

LIIKLUS JA TEHNILINE INFRASTRUKTUUR
Uldeesmiirgid

e Mikrorajoone siduva katkematu kergliiklusteede vorgu rajamine.

e Mikrorajoone ldbiva mootorsdidukiliikluse vihendamine.

e Linna ja linnaosa vajadusi rahuldavate mootorsdidukite
magistraalteede voimalikult suur eraldamine.

e Mikrorajooni sisese parkimise timberkorraldamine hoonetevahelise
ruumi kvaliteedi parandamiseks.

Lahteprobleemid

o Milliseks kujuneb Tammsaare tee laius arvestades selle vajadustest
ulelinnalise transiitmagistraalina ?

e Milliseks kujuneb kahetasapinnaliste ristmike vajadus ning nende
moju kohalikule liiklusele ?

e Kas suudetakse tagada  kergliiklusele eelise  loomine
mikrorajoonide siseses liikluses ?

Variant B: Mikrorajoonid voiks jagada klassikalisteks linnakvartalites
luues tinavavorgu, mis asendaks tinase ebamddrese ruumisuunitluse
ning kasutusega juurdeséidu teede vorgu. Tdnavate vorgustiks tagaks
kergliikluse koikjale kui linnatranstpordi koige sddstlikuma liigi, samas
kulgeks ka autode ja tihistranspordi litkumine. See oleks pigem hajutatud
kogu alale, mitte aga koondatud suurtele magistraalidele. Tdnava alal
saaks paiknema ka linna taristu.



LINNARUUM
Uldeesmiirgid

e Vabaplaneeringu eeliste sdilitamine ja esiletoomine.
e Hoonetevahelise ruumi kvaliteedi tostmine.
¢ Oleva hoonestusstruktuuri pieteeditundeline tdiendamine.

Lihteprobleemid

e Kas olemasolevate elamualade tihendamine uute elamutega on
pohjendatav ?

o Kas olemasolevate/varemkavandatud mikrorajoonikeskuste
ehituslik edasiarendamine on voimalik ?

Variant B: Linnaruumi arengus tuleb teha tosiseid timeberhinnanguid.
Kas vabaplaneeringuline linn on ennast oigustanud ning millised oleksid
uued arengud. TANAVA rehabilitatsioon

OLEV OLUKORD JA ARENGUEELDUSED

Uldplaneeringu pohiiilesanded

Eesti Vabariigis on ruumiline planeerimine, sh omavalitsuse
territooriumi  voi selle osa {ildplaneeringu koostamine reguleeritud
Planeerimisseadusega (RTI, 09.12.2002, 99, 579).

Tallinna Linnavolikogu on 10.jaanuaril 2002 algatanud Mustamae
linnaosa tildplaneeringu.

Kehtiv iildplaneering planeeringualal oli linnaosa iildplaneeringu
algatamisel Tallinna ildplaneering 2000, mille kehtestas Tallinna
Linnavolikogu 11.jaanuaril 2001. Tallinna tldplaneering on Mustamae
linnaosa iildplaneeringu ldhtealuseks.

Seadusest, linnaosa eripdrast ning tildplaneeringu ldhteiilesandest
tulenevalt on Mustamée linnaosa tildplaneeringu pdhiiilesanneteks:

¢ Linnaosa ruumilise arengu pohimotete kujundamine;

e Uute ja muutuvate hoonestusalade iildiste kasutamis- ja
ehitustingimuste méddramine;

e Rohelise vorgustiku toimimist tagavate tingimuste seadmine,
sealhulgas parkide ja haljastute kasutuse tdpsustamine;

o Kergliiklus- ja matkaradade trasseerimine;



e Miljoovairtusega hoonestusalade ja looduskoosluste mééramine ja
nende kaitse- ja kasutustingimuste seadmine, sealjuures olevate ja
kavandatavate kaitsealade piiride tdpsustamine;

e Elurajoonisisese liikluse ja tihistranspordi parem korraldamine;

e Ettevotluspiirkonna parem sidumine elu(mikro)rajoonidega;

e Mikrorajoonikeskuste moju tugevdamine;

Variant B: Mikrorajooni keskuste hajutamine kvartalite peatinavate
ddrde. Poekettidega ja kohvikute ddristatud tdnavaruumi taaselustamine

e Tihendatavate ja muutuvate hoonestusalade mééramine;
Variant B: See ongi variant B planeeringuline tees

e Avaliku ja poolavaliku ruumi piiritlemine;
Variant B: See ongi variant B planeeringuline tees

e Elamualade vilisilme parandamise ja kujundamise {ldiste
pOhimdtete midramine;

Variant B: Elamualade vilisilme mitmekesistamine
e Vodimalike uute parklate asukohtade méiramine;

Variant B: Parkimise viimine eelkéige hoonete alla

o Ettepanekute tegemine liikluse rahustamiseks;

Variant B: Tdnavorgu loomine ja loobumine suurtest magistraalidest
ongi klassikaline liikluste rahustamine ldbi hajutamise

e Normatiivse parkimisvajaduse midramine mikrorajoonide kaupa;
Variant B: Parkimise viimine eelkdige asendatavate hoonete alla

e Uhistranspordi marsruutide tipsustamine;
e Ettepanekute tegemine jadtmekorralduseks;



Variant B: Jddtmekditluses tuleks kasutusele vétta ehk siis taastada
kinnine priigi kogumise siisteem kuid uuel tasandil-pneumotorustik

Niide kaasagsest priigikogumise siisteemist / Pilt 2

e cettepanekute  tegemine  linnakeskkonna  kuritegevusriskide
ennetamiseks planeerimise kaudu;

Variant B: Tdnavorgustikuga mddratletud linnastruktuur loob paremine
hallatava ja kontrolliava avaliku ruumi ldbi mddratletud kohatunnetuse

PROBLEEMIASETUSED, LAHENDUSTE LAHTEKOHAD,
VOMALKUD KONFLIKTID JA KESKKONNAMOJU

ELANIKKOND JA ELAMINE
Probleemiasetused

e Elanikkond: Mustamie elanikkond viheneb ja vananeb. Ule 60-
aastaste osakaal on tile 30%. Samas 65% elanikest on elanud
Mustaméel tle 10 aasta. Hetkel vdhene atraktiivsus noortele
peredele.

30



e Elamud ja korterid: valdav o0sa  korteritest asub
suurpaneelelamutes, mis on valminud 1961-1974. Kui majade
tehnosiisteemid on suures osas uuendatud, vajavad renoveerimist
fassaadid(soojustamine, iildine vélisilme/rddud). Elamute struktuur
lahiaastatel ei muutu.

Variant B: Asendushoonestus muudaks juba Idhiaastatel elamute
struktuuri ning tostaks oluliselt nende mugavust ( liftid, roheline tuba,
piisavate abiruumidega korterid jne)

Lahenduse lahtekohad

e Elanike arvu stabiliseerimine elukeskkonna kvaliteetsemaks
muutmise teel;

o FElamiskeskkonna  muutmine ihtviisi atraktiivseks eri
vanusegruppidele;

e Kohaliku voimu poolt algatatud iihistegevus elamutevahelise ruumi
paremaks organiseerimiseks;

Voimalikud konfliktid

e Olevate elamualade tihendamisel/tdiendhoonestamisel tekkivad
konfliktid harjumuspérase looduskeskkonna vihenemise pérast.

Variant B: Uushoonestus ei rajata harjumuspdrase looduskeskkonna
asemele vaid lammutatvate vanade korterelamute asemele.

Keskkonnamoju

e Autod vs. haljastus ja viliseluruum

e (Maa)omandist pohjustatud vastutuspiiride miidramatus ja sellest
tingitud huvide konfliktid (iihiskasutuses?) duealade korrastamise
ja arendamise suhtes

Variant B: Autod suunduksid hoonete alla ning avalik ruum oleks
voimalik uuesti programmeerida.



TOOHOIVE JA TOOKOHAD
Probleemiasetused

e Tootmine: Mustaméde tootmisterritooriumite arenguperspektiiv ei
ole selgelt wvilja kujunenud. Puudub side kdrvalasuvate
elurajoonidega.

e Kaubandus: Algselt planeeritud mikrorajoonide keskused on
supermarketite tekke tottu kaotanud elujoulisuse. Ilma kohaliku
omavalitsuse poolt tehtavate soodustusteta ei ole voOimalik
mikrorajooni keskustes olevatel kaubanduspindadel tdita oma
iilesannet

e Teenindus: Teeninduses puudub viljakujunenud eri teenuseliikide
pakkumise asukohapohine hierarhia.

Lahenduse lahtekohad

e Tootmine: Tootmissektoris jatkub  {imberstruktureerumine.
Mustamde ei  ole optimaalne  asukoht  klassikalisele
toostustootmisele. Tootmisettevotetest jaavad paigale
keskkonnasobralikud ja kohalikku elanikkonda t66jouna kasutavad
tootmised (leivatehas, karastusjookide tehas jms.). Perspektiivikas
on teadusmahukas viiketootmine (teaduspark) TTU ja
teadusasutuste baasil, samuti viikeettevotete
inkubatsioonikeskused. Arengualadel on voimalik ettevotlus- ja
elukeskkonna  omavaheline  tihedam integreerimine  kui
valjakujunenud elurajoonides.

o Kaubandus: Eelduste loomine mikrorajoonisisestelt
kergliiklusteedelt kattesaadava esmatarbekaupadega varustava
kaubanduse elujoulisuse tagamiseks. Suurmarketite tekke ja arengu
kontrolli all hoidmine maakasutus- ja kauplemistingimuste kaudu.

e Teenindus: Elukohaldhedane teenindusettevotete areng vajab
kohaliku omavalitsuse suunamist ja tuge.

Variant B: Taaslinnastumine tagab piirkonnale nii téokohad kui ka
teenindussektori elavnemise.

Véimalikud konfliktid

e Suurte kaubanduskettide ja supermarketite surve lokaalsete
kaubakeskuste véljatdorjumiseks.



Keskkonnamoju

e Koduldhedased tookohad ja  kodukontorid  védhendavad
autotransporti  ja iihiskondliku transpordi koormust ning
transpordiga seotud negatiivset keskkonnamoju (miira, heitgaasid),
samuti ka autoliiklusega seotud infrastruktuuri osakaalu
linnaruumis.

Variant B: See arengutee realiseeriks eelpool mainitu.

SOTSIAALSFAAR JA ROHEALAD
Probleemiasetused

e Haridus: Vihene orienteeritus kutsedppele. Vajadus avatud
noortekeskuste jarele.

e Kultuur: Vajadus viiksemate, mikrorajoonide keskustes
paiknevate kultuurikeskuste jarele.

e Sport: Suur osa olevaid spordirajatisi (s.h. koolide juures ) ei ole
avalikus kasutuses. Puudub oma spordikool.

e Tervishoid: suurem vajadus esmatasandi polikliinilise arstiabi
jérele.

o Sotsiaalkiisimused: Vajadus tdiendava sotsiaalelamispinna jérele.

e Rohealad ja pargid: Vihene kaitse olemasolevatele parkidele ja
rohealadele tdishoonestamise vastu. Puudub rohealade sihipédrane
ettevalmistus elanike aktiivse looduses liikumise korraldamiseks.
Rohealad ei ole seotud iihtsesse siisteemi.

Lahenduse lahtekohad

e Haridus:  Voimaluste leidmine olevate  haridusasutuste
maakasutuse siilimisele ning voOimaluste loomine nende
edasiarenguteks.

e Kultuur: Kohaliku omavalitsuse tugi kohalike kultuurikeskuste
arenguks

e Sport: Spordirajatiste integreerimine terviksiisteemi.

e Tervishoid: toectada Mustamde haiglalinnaku kaasajastumist.
Taiendavate perearstipunktide loomise voimalused mikrorajoonide
keskustesse.

e Sotsiaalkiisimused: Vdoimaluste leidmine tdiendavate
munitsipaalkorterite rajamiseks.



e Rohealad ja pargid: Rohealadele ning parkidele tegevuspohise
funktsiooni méiiramine. Rohealade sidumine kergliiklusteedega
ithtsesse siisteemi.

Voimalikud konfliktid

e Arendajate soov hoonestada oma maakasutuse piires seni avalikus
puhkekasutuses olnud parkmetsa osi.

Keskkonnamoju

e Minni parki voimaliku spordi- ja vaba aja keskuse ja/voi linnaosa
keskuse rajamisega suureneks ala kasutuskoormus — tegemist on
tallamise suhtes vdaga drna sambliku kasvukohatiiiibiga

e Tammsaare tee voimaliku laiendusega on oht kaduda Tammsaare
tee ddres Tondi t ja SOpruse pst vahel oleval haljasvoondil.

e Kadaka parkmetsa tagastatud osale kavandatakse korruselamute
ehitamist

Variant B: Linnakultuuri taastekkimine hajutab selle mitmkiilgsesse
linna ning mingite eriliste kultuurikeskuste rajamine ei oma motet.
Roheluse arendamisel peaks jddma klassikalise linnahaljastuse
tiipoloogia juurde, mis toetaks linnaruumi nii oma tiipoloogia, liigivaliku
kui ka valgustatuse poolest.

Pilt 3



LIIKLUS JA TEHNILINE INFRASTRUKTUUR
Probleemiasetused

o Kergliiklus: Kergliiklusteed on 60% ulatuses olemas, kuid
omavahel  sidumata  ning  ebakvaliteetse  pinnakattega
(rulluisutajad!).  Puuduvad  ohutud fooridega  iilesdidud
linnatdnavatest.

e Autoliiklus: Paljud olemasolevate kohalike magistraalteede
ristmikud on ammendanud oma ldbilaskevoime. Autoliiklus
mikrorajoonide sees on reguleerimata. Toimub 1dbisdit
elukvartalitest.

e Magistraaltinavad: Selgitamata on Tammsaare tee Kkui
tilelinnalise  tdhtsusega magistraali  perspektiivselt  vajalik
sOoiduridade arv. Selle mitteteadmine mdjutab teedirsete alade
arendamist/reserveerimist.

e Soéiduautode arvukus: Soiduautode arv Eestis 2001.aastani
kasvas, kuid autoregistri korrastamisel viimastel aastatel on see
vahenenud ca 16% vorra. Tallinnas keskmiselt oli 2003.aastal 0,33
soiduautot elaniku kohta. Eeldatavalt ei ole see nditaja Mustamée
linnaosas suurem. 73% sodiduautodest on iile 10 aasta vanused.
Jatkuvalt moodustavad véga olulise osa (24%) sdiduautodest Vene
paritolu sdidukid. Neist 95% on iile 10 aasta vanused ja 45% (11%
autode koguarvust) on iile 20 aasta vanused.

e Parkimine: Mikrorajooni sisene parkimine vajab
imberkorraldamist, et autod ei ummistaks hoonete sissekdikude
esiseid alasid. Puuduolevad tdiendavad parkimiskohad paiknevad
mikrorajoonide eraomandusse lainud dérealadel.

e Uhistransport: Mustamiele iseloomulik trollibuss ei kata kdiki
peamisi lilkumissuundi. Selgitamist vajab trammiliini pikendamine
Mustamieni.

e Elektrivarustus: Mustamée esimeste mikrorajoonide
elektrivalisvorkude normatiivne amortisatsiooni aeg on ldhenemas
vOi juba iiletatud, mistottu vajavad renoveerimist.

e Veevarustus: Probleemiks on, et paljud jaotustorustikud on
trasseeritud 1dabi hoonete keldrite.

e Kanalisatsioon: Probleeme pole.

e Sadevete kanalisatsioon: Idapoolse Mustamie sadevete eesvool
Mustjoe oja vajab rekonstrueerimist.

e Soojavarustus: Piki hoonete keldreid kulgevad soojusvorgud
tostavad keldrite sisetemperatuuri ja ei ole alati ligipadsetavad.



Lahenduse lahtekohad

Kergliiklus: Peab tekkima linnatdnavatest véljaspool kulgev ja
koiki elukvartaleid iihendav kergliiklusteede vork. Ténavadirseid
jalgrattateid ehitatakse koos maagistraalteede rekonstrueerimisega,
ning need on vajalikud lokaalseteks juurdepaasudeks.

Autoliiklus:  Elukvartaleid 1dbiv liiklus tuleb autoliikluse
negatiivsete mojude véltimiseks timber korraldada. Kvartalite sees
kasutada sobivaid liikluse rahustamise votteid, mis ei takistaks
kergliikluse sujuvat kulgemist.

Magistraaltinavad: Kaalumist vajavad variantlahendused
Tammsaare tee voimalikuks laiendamiseks ning Kadaka tee ja
Ehitajate tee ristmiku rekonstrueerimiseks kahele tasapinnale.
Parkimine: Elurajoonisisest parkimist saab korraldada teadmises,
et normatiivselt vajalikud parkimiskohad ei mahu elurajoonidesse.
Kohaliku omavalitsuse ja eraomanikest maaomanike koost6o
taiendavate tasuliste parklate rajamiseks mikrorajooni perimeetril.

Uhistransport: Taiendavad ettepanekud trolliliinide
tihendamiseks.
Elektrivarustus: Korgepingevorkude rekonstrueerimise

(uuendamise) lahendab Eesti Energia AS Jaotusvork koos
keskpingevorgu iileviimisega 6 kV-It 10 kV-le. Madalpingeliinid
rekonstrueeritakse nii Eesti Energia AS Jaotusvorgu kui ka liitujate
vahenditega.

Veevarustus: Edaspidiste renoveerimiste-projekteerimiste kaigus
tuleb ette niha transiittorustike {imberpaigaldamine

Sadevete kanalisatsioon: Mustjoe oja vajab rekonstrueerimist.
Soojavarustus: Soojusvorkude kapitaalremontide korral tuleb igal
voimalikul juhul trassid keldritest vélja viia.

Voimalikud konfliktid

Tammsaare tee tiiendav laiendamine tekitab konflikti kiilgnevate
elamute elanike suhtes, samuti Parditiigi pargi vihendamise osas.
Kadaka-Ehitajate tee kahetasapinnaline liiklussGlm raskendab
juurdepdase korvalasuvatele mikrorajoonidele.

Keskkonnaméju

Magistraalteede negatiivset moju elamualadele tuleb voimalikult
vihendada ja leevendada
Parkimisprobleemid mikrorajoonides.



Kergliikluse vajaduste teadvustamine ja selle seadmine
autotranspordiga vordsele positsioonile peab olema sisuline
Mikrorajoone ldbiva mootorsdidukiliikluse piiramine vdhendab
miira ja Ohusaastet elamualal, suurendab ohutust ja turvalisust

Variant B: Tdnava jaotusvorgustiku loomine annaks oluliselt parema
lahenduse nii hajutatud liikluse korraldamise kui ka tehnovorkude
trasside kulgemisele.

LINNARUUM

Probleemiasetused

Hoonestuse struktuur: Algselt Mustamide rajamisel kavandatud
planeeringuprintsiipide muutmisel kahjustub terviklik ja omaette
vaartuseks kujunenud hoonestuslaad.

Hoonetevaheline ruum: Hoonetevahelise ruumi arenemisel
algsest rajamisest tdnapdevani on muutunud vajadused (suurem
autode hulk) ja kvaliteedinduded algselt planeerituga vorreldes.
Avalik ja poolavalik ruum: Puudub avaliku (tdnavadirse) ja
poolavaliku (elamutega vahetult kiilgneva) linnaruumi piiritlemine.
Elanikud ei taju konkreetselt "oma" hoovi voi dueala.
Arhitektuur:  Hoonete  rekonstrueerimisel  (s.h.  rodude
Kinniehitamisel ja otsaseinte soojustamisel) puudub iihtne
lahenemine linnaosa kui terviku arhitektuurse kvaliteedi
tostmiseks.

Vaated: Vaated linnaosale selle struktuuri kui terviku tajumiseks
peavad sdilima ka pédrast magistraalteede rekonstrueerimist ja
teeddrset tiiendhoonestamist.

Lahenduse lahtekohad

Hoonestuse struktuur: Voimaliku tdiendhoonestuse kavandamisel
lahtutakse véljakujunenud vabaplaneeringu pohimotetest. Ei
vastandata olemasolevat hoonestuslaadi uuele hoonestusele.
Hoonetevaheline ruum: Hoonetevahelise ruumi kavandamisel on
eesmirgiks  ldhtuda  atraktiivse  kvaliteetruumi  tekitamise
vajadusest, mis toimiks iihtlasi kommunikatsioonikanalina ldbivate
kergliiklusteede kaudu.



e Avalik ja poolavalik ruum: Avaliku ja poolavaliku ruumi
maakasutuslik tdpsustamine annab voimaluse neid moodustavate
elementide sihipdraseks viljachitamiseks.

e Arhitektuur: Vilisilme parandamise ja kujundamise {ildised
pohimdtted annavad touke rekonstrueeritavate elamute terviklikuks
kasitlemiseks.

e Vaated: Linnaruumi seisukohalt oluliste vaadete arvestamine
hoonestuse planeerimisel. Vaadetel on oluline roll nii elanike
asukohatunnetuse kui asukohas orienteerumise seisukohalt.

Voimalikud konfliktid

Arendajate soovid uute alade tdisehitamiseks ei pruugi tugineda
arusaamisel viljakujunenud Mustamée hoonestuslaadist kui viartusest.

Keskkonnamoju

Hoonestuse tihendamine oma aja arusaamadest ja vajadustest ldhtudes
planeeritud ning juba aastakiimneid vélja kujunenud terviklikel
elamualadel on olulise keskkonnamdjuga.

Variant B: Linnaruumi kujundamisel, avaliku ja poolavaliku ruumi
hindamisel voiks Ildihtuda mingist metodoloogiast, nditeks Jan Gehli
hindamiskrieteeriumitest ning soovitust avaliku ruumi védrtustamisel



5 MUSTAMAE LINNAOSA ARENGU ETTEPANEKUD

Meie keskendume elamisele linnas ja konkreetselt, milliseid voimalusi
pakub tidnane Tallinna linnaosa Mustamée, mille poolest ta sarnaneb ja
erineb teistest linnaosadest. Meid huvitab mustamielase hinnang oma
keskkonnale, samuti teiste linlaste hinnang Mustaméele. Meid huvitab,
milline on Mustamde mdju kogu linna ja milline oma naaberlinnaosade
kontekstis.

Esitame endale kiisimuse, kas Mustamie vastab meie ettekujutusele
linnast- linnaosas, kas olemasolevas linnaehituslikus struktuuris on téna
piisavalt linna, kas ja kui palju peaks seda olema ja kas peaks tldse
olema.

Nendele kiisimustele vastuseid leida aitab kindlasti Tallinna Ulikooli
Psiihholoogia Instituudi 2012 tehtud uurimistoé °°  Mustamie
arenduspiirkonna (1,11 ja 11l mikrorajooni) elanike hoiakud ja valmisolek
osalemiseks piirkonna imberehitamisel . To6s on kirjeldatud Mustamée
elanike hulgas ldbiviidud kiisitluste tulemused ja esitatud jargmised
ettepanekud:

. Tootada vilja erinevad renoveerimismudelid

Asjakohane  oleks vilja  tootada  Mustamie  voimalikud
renoveerimismudelid (eelistatult 3-4 alternatiivset mudelit), koos
nende Oigusliku ja majandusliku pohjendusega, toetudes seejuures nii
Mustaméde korteriomanike seisukohta- dele kui ka teiste riikide
kogemusele. Mudelid tuleks 14bi arutada korteri omanike ,,eliidiga® —
nagu osutab kiesolev uurimus on ca 30% korteriomani- kest juba tidna
valmis muutusteks. Need on inimesed, kellele saab edasiste sammude
kavandamisel toetuda ning kellega koos erinevaid arengustsenaa-
riume vilja kujundada.

« Viia labi jareluuring

Kavandada TU t66s vilja toodud kolme rilhma (nn siilitajad,
uuendajad, radikaalid) siivaanaliiiis eesmérgiga selgitada vilja teed ja
votted ennekoike tdnase suurima korteriomanike rithma (séilitajad)
hoiakute muutmiseks. Samuti selgitada, millised Tallinna linna ja
Mustamie Linnaosavalitsuse initsiatiivid vOiksid leida piisavat toetust
korteriomanike eri rithmade hulgas, sh millised sammud parimal viisil
haakuksid omanike endi toimetuleku strateegiatega.



o Alustada selgitustooga.

TU uwurimus osutab — probleemide teadvustamine on otseselt seotud
valmisolekuga muutusteks, mida selgem probleemitunnetus, seda
suurem valmisolek muutusteks. Mustamae I-111 mk tegeliku olukorra
ja perspektii- vide avalik ja argumenteeritud arutamine ning elanike
informeerimine aitaks kindlasti kaasa uuendusvalmiduse tdusule.
Sihtsuunitlusega selgitus t66d vajaksid uurimuses selgelt erituvad
omanikeriihmad — ndit pensionérid, kes on otsustanud oma korteri
parandada, suhteliselt iilerahvastatud tingimustes elavad nooremad
omanikud (noored pered), kindla miitigikavatsusega omanikud jt.

e Tutvuda ja analiiiisida analooge.

1960datel ehitatud paneelmajade tuleviku kujundamine pole ainult
Mustamie probleem. Asjakohane oleks luua sarnaste asumitega
linnade (Eesti voi rahvusvaheline) koostoovorgustik, et vélja todtada
parimad — nii omanike eri rilhmadele vastuvoetavad kui ka
majanduslikult jatkusuutlikud — arengumudelid.

Kiisitluste tulemusel selgitati vélja kolm pohilist seisukohta, mis voiks
olla aluseks Mustamide arenduspiirkonna linnaehituslike tulevikumudelite
koostamisel.

Kolm pohiseisukohta jagunevad jargmiselt:

1. radikaalne arengu soov luua uus
- 30%
ja kvaliteetsem elukeskkond

2. moodukas arengu soov
- 25%
olemasolevate elamute saneerimise teel

3. alalhoidlik ja siilitav hoiak, uuendussoovi puudumise -
45%
pohjuseks on reaalne majanduslik olukord



Kiisitlustel pohinev jireldus kasitleb pohiliselt elamuid ja
nendega seonduvaid arvamusi ja hoiakuid, Mustamded kui
terviklikku linnaruumi puudutab see vaid kaudselt.

Mustamde tuleviku pilt vajab aga oluliselt laiemat uuringut, kuna
elukvaliteeti mojutavad paljud tegurid, kdik see mis toimub viljapool nn.
algosa ehk korterit.

Seetdttu tuleb linnaosa uuenemist kasitleda kui ruumi muutmist tildiselt,
S.0. nii valisruumi kui siseruumi.

Mustamde I, II ja III mikrorajoon / Skeem 4




Mustamde linnaosale koostatud erinevates arengukavades on
linnaehitusliku struktuuri mottes unistatud parklinnast. Miks mitte,
eeldused on ju olemas.

Linnaosa arengu analiiiisimisel on oluline méddrata linnaosa arengut
soodustavad ja mojutavad tegurid ning analiiiisida nende kasutamise
voimalusi.

Analiiiisides linnaosa linnachitusliku ruumi kvaliteeti, vOib viita, et
Mustamée linnaehituslik struktuur, mis pdhineb nn. vabaplaneeringu
pohimotetel oli omal ajal eesrindlik ja innovatiivne. Tulenevalt
vabaplaneeringulisest struktuurist on aastate jooksul tekkinud linnaruum,
mille madravad mikrorajoone tihendavad teed ja olemasolev
korghaljastus, hoonetel ei ole ruumi kujundamisel suurt moju.

Haljastus on Mustamaie avaliku ruumi pohikujundaja / Pilt 4

Traditsioonilisi linnakeskkonda kujundavaid elemente, nagu viljak ja
tanav Mustamadel ei ole, see on ka pohjus, miks puudub Tallinna linnas
koige tihedama asustusega linnaosas nn. avalik ruum.
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Vaade Mustamée 1, II ja III mikrorajoonile piki Ehitajate teed / Skeem 5

Avalik ruum loob eeldused elukeskkonna aktiiviseerimiseks ja
kogukonna tunde tekkimisele ning siivenemisele.

Tuleviku visioonides tuleks arvestada, mitte ainult tinaste mustaméaelaste
soove, vaid leida lahendusi, mis soodustaks nii endiste mustaméielaste
tagasitulekut kui uute elanike tulekut, sest 1dbi selle uuenduse on
voimalik kavandada keskkonna olulist parendamist, mitte ainult uute
kaasaja nduetele vastavate elamute ehitamist.

Mustamielaste soov ndha Mustaméded kui metslinna/ parklinna on
kindlasti m&jutatud Nomme linnachituslikust struktuurist.

Juhul kui eelistada arengut parklinna suunas tuleb arvestada sellest
tulenevate ruumikujunduslike tingimustega, eelkodige sellega, et tuleb
valdavalt sdilitada tinane linnaosa vabaplaneeringuline linnaehituslik
struktuur.

Suureks vidrtuseks Mustamiel véib pidada korghaljastuse suur
osakaalu.

Haljastuse suur osakaal on loonudki rohelise keskkonna, mis on
vadrtus, kuid on ka probleem, seda eelkdige seetottu, et eriti elamute
esimesed ja teised korrused ei saa tdnu majade ldhedal kasvavatele
suurtele puudele enam piisavalt valgust, paikesevalgusest radkimata.
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Pilt 5

Mikrorajoonide keskused nn. ABC-d, kuhu oli algselt planeeritud
kogu mikrorajooni teenindus ja kaubandus on peale nende erastamist
loovutanud oma iilesanded Mustamie elurajooni piirile rajatud
kaubanduskeskustele, naiteks Kadaka Selver, Magistraali
Kaubanduskeskus.

Lasteaiad ja koolid on mikrorajoonidest kadumas, paljud hooned on
miilidud eraettevotetele ja nendes ei ole enam laste-ja haridusasutusi.

Kirjeldatud muutused on mojutanud loomulikult ka aastatega kujunenud
elu- keskkonda ja elanike kéditumistavasid.

Tédnased  Mustamide  mikrorajoonid on  muutunud  pdhiliselt
elamukvartaliteks, kus on peale elamute veel viga minimaalselt esmaseid
muid funktsioone.

44



Linnaosa uUuenemine saab  toimuda kogu keskkonda hdlmava
arengukava alusel, mis méirab iildised linnaruumi muudatused.

Niiteks tidnavavorgu muutmine, mille tulemusel luuakse linnaosa
erinevaid mikrorajoone/ kvartaleid iihendav peatdnav (peatinavad).
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MUSTAMAE MIKRORAJOONID

PERSPEKTIVNE LINNAOSA ARITANAV,
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Voimalik Mustamée mikrorajoone ihendava peatdnava / dritdnava
asukohaskeem / Skeem 6

Skeemil on ndidatud peatdnava funktsioonis E: Vilde tee, mille sdidutee
osa on kavandatud pdhiliselt jalakdijatele ja tiihistranspordile ning
tdnavaseina on ette ndhtud uuendada elamute ning &drihoonetega, mille
esimestel korrustel on toitlustus-, kaubandus- ja teenindusasutused.




Ettepanek Mustamée perspektiivsele dritdnavale / Skeem 7




Linnaosa uuenemisel on oluline o0sa maa-aluste tehnovdrkude
rekonstrueerimi- sel. Tallinna Kommunaalameti andmetel anti 2011
aastal vilja 2406 kaeveluba tehnovorkude avariitoode tegemiseks, s.h.
Mustamaie linnaosas oli neid 185.

Protsentuaalselt 7,7 % ei ole korge néitaja , kuid tehnovorgud on 50 aastat
vanad, siiani on neid ainult ““lapitud ", kui kaua nad veel toimivad, sellele
kiisimusele ei osanud vastata ei Mustaméde linnaosa juhtkond, Tallinna
Kommunaalamet ega vdorguvaldajad. Juuresolev pilt iseloomustab
tiilipilist avariiremonti.

Pilt 6

Tanavavorgu uuendamine ja tehnovorkude asendamine on kohaliku
omavalitsuse iilesanne, siin elaniku initsiatiivist ei piisa.

Jirelikult saame planeerida Mustamade uuendamist ainult toetudes
iithishuvidele ja kohustustele s.0. koostoole.



RIIGI JA LINNA KOHUSTUS OMA ELANIKE EES,

LINNA JA ELANIKU/ KORTERIOMANIKU KOOSTOO,

LINNA, ELANIKU/ KORTERIOMANIKU, ARENDAJA
KOOSTOO

Jilgides elanike soove ja vOimalusi on ldhiaastatel valida mitmeid
voimalikke tulevikumudeleid elamute rekonstrueerimiseks voi
uuendamiseks.

Kirjeldame jargmisi variante:

¢ initsiaator on korteriomanik nn radikaalse arengu pooldaja,

kelle ettepanekul koostab  kohalik omavalitsus/ linn  mikrorajooni
arengukava, eesmairgiga selgitada vélja, kas mikrorajoonis on linnale
kuuluvat maad, mida kasutada arenguprojekti kdivitamiseks vajaliku
uusehituse rajamiseks.

Arengukavale jdrgnevates detailplaneeringutes tehakse ettepanekud
elamukvartalite ja avaliku ruumi kavandamiseks, teedevorgu
korrastamiseks voi muutmi- Seks ning antakse uute vilistehnovorkude
lahendused, paigutades nad tdnavate maa-alale. Selle mudeli kdivitamisel
tekib voimalus, et oma elamistingimusi parandada soovivad
korteriomanikud saavad ehitada oma soovidest ldhtuvalt uued
kortermajad, miiiies nditeks oma vana Kkorteri linnale Vo1
koostdopartnerile / investorile rendikorterifondi loomiseks.



Mustamie I, II ja III mikrorajooni asendatava hoonestuse ettepanek /
Skeem 8
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Téanastes elamutes tekib seeldbi omanik, kelle kuulub majas 30 — 40%
korteritest, mone aja pérast on voimalik, et see protsent suureneb veelgi
ning siis tekib reaalne voimalus teha otsuseid, kas planeerida suuremaid
investeeringuid hoonete rekonstrueerimiseks vOi  otsustada hoone
lammutada ja ehitada uus.

Vaade 1. etapis asendatavatele hoonetele piki Ehitajate teed / Skeem 9

SEE MUDEL LAHTUB OMANIKU INITSIATIIVIST JA OMANIKU
NING KOHALIK OMAVALITSUSE JA INVESTORI KOOSTOOST.
OMANIKUL ON KORTER, LINN ANNAB EHITAMISEKS TASUTA
MAA, INVESTOR KORRALDAB KORTERITE MUUGI,
VAHETAMISE , UUTE ELAMUTE EHITAMISE JA
OLEMASOLEVATE SANEERIMISE.
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Mustamade I, II ja III mikrorajooni arengualade ettepanek / Skeem 10

Ulalkirjeldatud mudeli pdhjal vdib eeldada, et 15 aasta pirast on
toimunud elukeskkonna muudatused, tekkinud kvaliteetne elukeskkond,
on muutnud elanike struktuuri, elanike keskmine vanus on vidhenenud,
haridustase ja ndudlus kvaliteetse elukeskkonna jirele on tdusnud.
Seeldbi on suurenenud elurajooni prestiiz.




Vaade Mustamie I, II ja III mikrorajooni arengualadele piki Ehitajate
teed / mikrorajoone siduv perspektiivne éritdnav / Skeem 11

e lihtume 40% korteriomaniku soovist ja 15 lihiaasta jooksul
suuri investeeringuid ei toimu.

Toimub elamute korrastamine vastavalt iihistute rahalistele voimetele.
Elamute ehituslik hinnang toetab seda hoiakut, viites et majade
konstruktsioonide seisund on rahuldav ja eluohtlikuks voivad kujuneda
poOhiliselt rddsta- ja rddukonstruktsioonid. Hoiatav ndide oli ldhiajal
Lasnamadel elumaja rodupaneeli allakukkumine.

Elanikud hindavad hoonete seisu reeglina vilisilme jirgi ja sinna on ka
viimased 5 aastat pohiliselt panustatud.

Korteriiihistute juhatuse liikmed ja haldusfirmad on hoonete ehitusliku
seisundi osas palju kriitilisemad, kuna kogevad pidevalt vananevate
hoonetega seotud probleeme, eriti majaviliste ja majasiseste
tehnovorkude halba seisu.

Téanaseks korrastatud elamute vilisfassaadid nduavad uuendamist, kui
seda el tehta, siis 15 aasta pdrast on tegu nii véliselt kui konstruktiivselt
amortiseerunud "‘vdsinud’’ linnaosaga.
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6. MUSTAMAE LINNAOSA ARENGU ETTEPANEKUD
MIKRORAJOONITI

6.1 I mikrorajoon

Asumikeskus ja teenindus

Asumikeskus puudub. Arid on paigutunud hajusalt asumi territooriumile.
Variant B: Tdnavastruktuuri tekkimisel leiavad hajusalt paiknevad drid
loomuliku koha tdnavafrondis.

Elamualad

Mustamidel esimesena rajatud paneelelamurajoon. Prognoositav on
elanike arvu vihenemine.

Variant B: Arvestades, et tegemist on vanima Mustamde hoonestusega
on loomupdrane asendundamine esimeses jdrjekorras. Soltuvalt
uushoonestuse tihedusese ei ole vidistatud elanikonna kerge kasv

Ettevotlusalad

Puuduvad, vélja arvatud valdavalt {mbritsevat elamuala teenindav
kaubandus ja teenindus. Uute ettevotlusalade rajamist ette ndhtud ei ole.
Voimalik arendada kodukontorite kasutamist kui see ei too kaasa
taiendava parkimisvajaduse tekkimist.

Variant B: Voimalike vdikeettevitete ja teeninuduse paiknemine
korterelamute esimestel korrustel. Parkimine ei oleks probleem, sest tekib
ristkasutus.

Haridus, kultuur, tervishoid

1 iildhariduskool, 1 lasteaed, 1 erilasteaed. Sotsiaalmaja. Odmaja-
varjupaik meestele. Mustamde polikliinik. Koolistaadion, mida
rekonstrueerides on voimalik selle kasutamine ka mikrorajooni elanike
poolt.



Rekreatsioon ja rohealad

Eraldiseisvad rekreatiivalad puuduvad. Voimalik rekreatiivala tekitada
elamutevahelise ruumi korrastamisega. Kiilgneb Méannipargiga.

Liiklus

e Uhistranspordiiihendus: buss, trollibuss - iihisliikluse tiiendamine
vastavalt noudlusele.

e Tinavavork: sdilib olemasoleval kujul. Kvartalisisene liiklus
korrastatakse  elamutevahelise  avaliku  ruumi  detailsema
planeerimise ja véljachitamisega

o Kerglitklus: magistraalsed kergliiklusteed ldbivad asumit.
Kergliiklusteede vorku edasi arendades on vdimalik nendega
ithendada koik asumi hajali asetsevad teenindusettevotted.

e Parkimine: Elamute juures parkivate autode iilemméiir antakse
elamutevaheliste alade planeeringutega ldhtudes nende alade
komponentide soovitud tasakaalust. Ulejddnud parklakohtade
vajadus on voOimalik lahendada linnaosa &direaladel paiknevate
parkimisalade abil.

Variant B: Tdnavavorgu tiienemisl tekib liikluse hajumine.
Kergliiklusvorgustik  jdlgib tinavat struktuuri ning soosib seega
teenindusvorgu arengut. Pikajaline parkimine peab suunduma hoonete
alla

6.2 Il mikrorajoon

Asumikeskus ja teenindus

Asumikeskus Vilde tee &dres. Muud kaubandus-teenindusettevotted
paiknevad hajutatult elamute vahel. Otstarbekas on arendada keskust

olemasoleva baasil.

Variant B: Tédnavstruktuuri tekkimisel leiab hajusalt paiknevad drid
loomuliku koha tdanafrondis.



Elamualad

Valdavalt paneelelamud. Kasutustingimused - vt. 5. Viairtuslike terviklike
hoonestusalade kasutustingimused. Prognoositav on elanike arvu
viahenemine.

Variant B: Arvestades, et tegemist on vanima Mustamde hoonestusega
on loomupdrane asendundamine esimeses jdrjekorras. Soltuvalt
uushoonestuse tihedusese ei ole vddistatud elanikonna kerge kasv

Ettevotlusalad

Puuduvad, vélja arvatud valdavalt {imbritsevat elamuala teenindav
kaubandus ja teenindus. Uute ettevotlusalade rajamist ette ndhtud ei ole.
Voimalik arendada kodukontorite kasutamist kui see ei too kaasa
taiendava parkimisvajaduse tekkimist.

Variant B: Voimalike vdikeettevotete ja teeninuduse paiknemine
korterelamute esimestel korrustel. Parkimine ei oleks probleem, sest tekib
ristkasutus.

Haridus, kultuur, tervishoid

1 erikool, 2 lasteaeda. Kaari Sillamaa Laste Kaunite Kunstide Kool.
Tallinna lastekodu Mustamde keskus. Kultuurikeskus "Kaja".
Koolistaadion, mida rekonstrueerides on voimalik selle kasutamine ka
mikrorajooni elanike poolt. Tervishoiuasutused puuduvad - voimalik
integreerida keskuse funktsioonidega.

Rekreatsioon ja rohealad

Asumis on linnaosa tdhtsusega park, mida tuleb siilitada kogu ulatuses
olenemata maaomandist.

Liiklus

e Uhistranspordiiihendus: buss, trollibuss - iihisliikluse tdiendamine
vastavalt noudlusele.

e Tinavavork: sdilib olemasoleval kujul. Kvartalisisene liiklus
korrastatakse  elamutevahelise  avaliku  ruumi  detailsema
planeerimise ja viljachitamisega



o Kergliiklus: magistraalsed kergliiklusteed l&dbivad asumit ja parki.

e Parkimine: Elamute juures parkivate autode iilemmé&ér antakse
elamutevaheliste alade planeeringutega ldhtudes nende alade
komponentide soovitud tasakaalust. Ulejdinud parklakohtade
vajadus on voimalik lahendada linnaosas paiknevate parkimisalade
abil.

Variant B: Tdnavavorgu tdienemisl tekib  [liikluse hajumine.
Kergliiklusvorgustik  jdlgib tinavat struktuuri ning soosib seega
teenindusvorgu arengut. Pikajaline parkimine peab suunduma hoonete
alla

6.3 11l mikrorajoon

Asumikeskus ja teenindus

Asumikeskus Vilde tee #ires. Arid on paigutunud hajusalt asumi
territooriumile.

Variant B: Tdnavstruktuuri tekkimisel leiab hajusalt paiknevad drid
loomuliku koha tinafrondis.

Elamualad
Olev paneelelamuala.

Variant B: Arvestades, et tegemist on vanima Mustamde hoonestusega
on loomupdrane asendundamine esimeses jdrjekorras. Soltuvalt
uushoonestuse tihedusese ei ole vidistatud elanikonna kerge kasv

Ettevotlusalad

Puuduvad, vélja arvatud valdavalt {imbritsevat elamuala teenindav
kaubandus ja teenindus. Uute ettevotlusalade rajamist ette ndhtud ei ole.
Voimalik arendada kodukontorite kasutamist kui see ei too kaasa
tdiendava parkimisvajaduse tekkimist.

Variant B: Voimalike vdikeettevotete ja teeninuduse paiknemine
korterelamute esimestel korrustel. Parkimine ei oleks probleem, sest tekib
ristkasutus.



Haridus, kultuur, tervishoid

1 giimnaasium, 2 lasteaeda. Koolistaadion, mida rekonstrueerides on
voimalik selle kasutamine ka mikrorajooni elanike poolt.

Rekreatsioon ja rohealad

Eraldiseisvad rekreatiivalad puuduvad. Voimalik rekreatiivala tekitada
elamutevahelise ruumi korrastamisega. Kiilgneb Méannipargiga.

Liiklus

e Uhistranspordiiihendus: buss, trollibuss - iihisliikluse tiiendamine
vastavalt noudlusele.

e Ténavavork: sdilib olemasoleval kujul. Kvartalisisene liiklus
korrastatakse  elamutevahelise  avaliku  ruumi  detailsema
planeerimise ja véljachitamisega

o Kerglitklus: magistraalsed kergliiklusteed ldbivad asumit.
Kergliiklusteede vorku edasi arendades on voOimalik nendega
tthendada koik asumi hajali asetsevad teenindusettevotted.

e Parkimine: Elamute juures parkivate autode iilemméiir antakse
elamutevaheliste alade planeeringutega ldhtudes nende alade
komponentide soovitud tasakaalust. Ulejdinud parklakohtade
vajadus on voOimalik lahendada linnaosadérealadel paiknevate
parkimisalade abil. Voéimalik intensiivistada Vilde tee &édres
paiknevate garaazide maakasutust

Variant B: Tdnavavorgu tdienemisl tekib  liikluse  hajumine.
Kergliiklusvorgustik  jdlgib tinavat struktuuri ning soosib seega
teenindusvorgu arengut. Pikajaline parkimine peab suunduma hoonete
alla



